Zatgcznik do Uchwaty Nr lf'Z)
Rady Nadzorczej PSM z dnia 30.09.2014 r.

REGULAMIN

obowigzkéw PSM oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczerd

zwalnianych lokali

PODSTAWA PRAWNA:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo Budowlane ( tekst jednolity - Dz. U. Nr 243 poz. 1409 z 2013 .

z pozniejszymi zmianami ),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz .U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami ),

- rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie

warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych { Dz, U. Nr 74 z 1999 r. poz. 836
z pbézniejszymi zmianami ),

- Statut Piotrkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

&1

Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy oraz innych
pomieszczen bedacych w zasobach spétdzielni.

. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz

wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia lokalu lub budynku.

. Postanowienia Regulaminu obejmuja uzytkownikow:

1) cztonkéw Spétdzielni:
- posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
- posiadajacych spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
- bedacych wiascicielami lub wspétwtascicielami lokali z prawem odrebnej wtasnosci
2) nie bedacych cztonkami spétdzielni:
- posiadajgcych spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
- wiascicieli lub wspétwiascicieli lokali z prawem odrebnej wiasnosci,
3} najemcéow lokali,
4) zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.

. Naprawy wewnatrz lokali mieszkalnych nalezgce do obowiazkéw Spétdzielni finansowane sg

z funduszu remontowego.

. Spéidzielnia nie uczestniczy w finansowaniu napraw nalezgcych do obowigzkéw uzytkownikéw

zajmujacych te lokale.

Utrzymanie i eksploatacja instalacji i urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie lokalu
takich jak: instalacja telewizji kablowej, telefoniczna, internetowa, z ktérych korzystanie odbywa
sie na podstawie indywidualnych uméw zawartych przez uzytkownika lokalu z operatorami sieci
nalezy do obowigzkéw stron tych umoéw, zgodnie z ich postanowieniami.

ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI:
§2

. Spétdzielnia jest obowiazana:

1) do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen technicznych budynku,
umozliwiajacych uzytkownikowi korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej
wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, dzwigéw osobowych i innych instalacji oraz urzadzens
nalezacych do normatywnego wyposazenia lokalu fub budynku,

2) poddawac lokale okresowej kontroli wynikajacej z art 61 i 62 ustawy z dnia 7.07.1994 roku



i

Prawo budowlane w zakresie: stanu sprawnosci technicznej instalacji gazowej, przewodéw
spalinowo - wentylacyjnych ( corocznie ), opornosci izolacji oraz uziemien instalacji elektryczne;j

iaparatéw ( co 5 lat ), przekazywacd zalecenia pokontrolne w zakresie dotyczacym uzytkownikéw
lokali i sprawdzac¢ terminowos¢ ich wykonania.

§3

Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym uzytkownika, a zwtaszcza:

1) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej zimnej i cieptej wody od przytacza
budynkowego do poszczegdlnych wodomierzy lokalowych, facznie z wodomierzem i zaworem
odcinajacym doptyw wody do instalacji wewnatrz lokalu,

2) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji gazowej od przytacza budynkowego do urzadzen
odbiorczych w poszczegélnych lokalach, wraz z zaworami odcinajacymi (nie dotyczy odcinka
instalacji gazowej, w ktérej uzytkownik lokalu dokonat zmian we wiasnym zakresie z
naruszeniem obowigzujacych przepiséw). Gazomierz stanowi wlasnos¢ Zaktadu Gazowniczego i
moze by¢ demontowany i naprawiany wylacznie przez przedstawicieli tej firmy,

3) naprawa i wymiana piondw instalacji kanalizacyjnej wraz z tréjnikiem odgateziajacym (bez
podej$¢ odptywowych z lokali), a w budynkach, w ktérych odcinek podejécia odptywu
usytuowany jest w stropie - do kratki $ciekowej lub syfonu,

4) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami przy
grzejnikowymi (bez indywidualnych licznikéw ciepta).
Powyzsze nie dotyczy instalacji wraz z osprzetem zamontowanych przez uzytkownikéw lokali
we wiasnym zakresie,

5) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od tablicy wewnetrznej linii zasilajacej ( WLZ ) do
podstawy bezpiecznikéw lub wytacznikéw instalacyjnych za licznikiem
energii elektrycznej, oprocz instalacji elektrycznej wewnatrz lokali wraz z gniazdami
bezpiecznikowymi lub wytacznikami instalacyjnymi i catym osprzetem,

6) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji i anten telewizji kablowej wraz z gniazdkami
antenowymi ( dotyczy lokali w budynkach mieszkalnych w Sulejowie i Moszczenicy ),

7) konserwacja i naprawa instalacji domofonowej - bez osprzetu w lokalach,

8) wymiana weglowych piecéw grzewczych, gdy koszt naprawy przewyisza koszt wymiany,

9) wymiana, naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie euro skrzynek przynaleznych do lokalu
mieszkalnego,

10) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu w skutek
awarii na urzadzeniach, ktérych naprawa nalezy do obowiazkéw Spétdzielni ( np. przeciek
dachu, elewacji, awaria instalacji wodno — kanalizacyjnej lub c. 0.},

11) odnowienie lokalu lub jego czesci, w zwigzku z wykonywanymi pracami naprawczo -
remontowymi przez Spétdzielnie w zaleznosci od zakresu wykonywanych prac,

12) naprawa wyraZnych spekan $cian nosnych, dziatowych i stropéw wewnatrz lokalu ( bez
wiosowatych spekan ) oraz naprawa ubytkéw tynku na écianach i suficie o powierzchni powyzej
1 m?, ktére nie powstaty z winy uzytkownika, z wytaczeniem elementéw przegréd
przebudowanych przez uzytkownika lokalu,

13) remont zewnetrznej czesci balkonu, loggii - czota elewacji zwigzanej z wymiang obrébek
blacharskich oraz naprawa konstrukcji ( plyty ) trwale zwigzanej z budynkiem,

14) ponoszenie czesci kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych w lokalu
mieszkalnym wg zasad okreslonych w Regulaminie wymiany stolarki okiennej w zasobach
mieszkaniowych PSM w Piotrkowie Trybunalskim.

ill. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU:

§4

1. Uzytkownik lokalu bez wzgledu na status prawny lokalu zobowigzany jest uzytkowac go
i pomieszczenia do niego przynalezne zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozdziale 5 § 15 — 21 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i



Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw

mieszkalnych ( Dz. U. Nr 74 poz. 836 ).

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest przestrzegaé postanowien niniejszego Regulaminu,
Regulaminu porzadku domowego jak réwniez innych regulaminéw okreslajacych prawa i
obowigzki uzytkownikéw lokali.

3. Uzytkownik jest obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania jak windy, klatki schodowe, pmieszczenia zsypdw,
piwnice, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg utrzymywac zajmowany lokal oraz przynalezne do niego
pomieszczenia we wlaéciwym stanie sanitarnym i technicznym,

5. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie lokalu w celu:

1) sprawdzenia prawidtowosci dziatania instalacji elektrycznej, gazowej, centralnego ogrzewania,
wodno - kanalizacyjnej i innej bedacej na wyposazeniu lokalu,

2) wykonania planowanych robét remontowych, usuniecia awarii, okresowych przegladéw
technicznych a szczegdlnie w uzasadnionych wypadkach (zagrozenia zycia, zdrowia i mienia
0sdb trzecich lub wzgledéw snitarnych itp.) doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu, ustalenia niezbednych i koniecznych robét oraz sposobu i czasu ich
wykonania,

3) kontrolnego sprawdzenia wodomierzy, plomb i odczytéw standw wodomierzy oraz ich wymiany,

4) odczytu podzielnikdéw kosztéw' centralnego ogrzewania przez firme dziatajaca na zlecenie
Spétdzielni oraz odczytéw kontrolnych, przeprowadzanych przez firme lub pracownikéw
Spétdzielni.

§5

1. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:
1) naprawa i wymiana:

a) trzonéw kuchennych, piecéw gazowych i elektrycznych, podgrzewaczy wody, urzadzen
techniczno - sanitarnych ( wanien, zlewdw, zlewozmywakéw, umywalek, brodzikow, muszli
ustepowych, sedesow, urzadzen sptukujacych z kompletnym wyposazeniem ), gniazd
antenowych ( z wyjatkiem budynkdw w Sulejowie i Moszczenicy ), aparatéw odbiorczych
instalacji domofonowej oraz innych urzadzen wraz z elementami faczacymi te urzadzenia
z instalacjami wewnatrz lokalu,

b) instalacji zimnej i cieptej wody od wodomierza mieszkaniowego do urzadzen odbiorczych,

c) przewodoéw odptywowych urzadzen wodno - kanalizacyjnych oraz innych urzadzen
sanitarnych az do pionéw zbiorczych (do tréjnika pionu kanalizacyjnego) a w
budynkach w ktérych odcinek podejscia odptywu usytuowany jest w stropie - do kratki
$ciekowej lub syfonu, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznoéci,

d) instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z gniazdami bezpiecznikowymi lub
wyltacznikami instalacyjnymi i catym osprzetem,

e) odcinka instalacji gazowej od gazomierza do odbiornikéw, w ktérej uzytkownik lokalu
wykonanywat zmiany we wfasnym zakresie,

f) podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych,

g) tynkéw wewnetrznych, $ciennych oktadzin ceramicznych i szklanych, powtok malarskich
i tapet,

h) etazowej instalacji centralnego ogrzewania wraz z osprzetem i Zrédtem cnep’fa wykonanym
przez uzytkownikéw lokali we wtasnym zakresie,

i} drzwi wejéciowych do lokalu, dotyczy réwniez bram garazowych.

2) naprawa:

a) posadzek balkondw i loggii, z wytaczeniem sytuacji, gdy naprawa posadzek wigze sie
z koniecznoscig wykonania izolacji przeciwwilgociowej. Wytaczenie to nie dotyczy oktadzin
ptytkami posadzek balkonéw i loggii wykonanych we wiasnym zakresie przez uzytkownikéw,

b) piecéw weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementéw, -

3) malowanie balustrad balkonowych, $cian i sufitéw loggii z wytaczeniem przypadku realizacji
robét zwigzanych z usuwaniem wad technologicznych $cian ostonowych budynku (roboty



dociepleniowe),

2. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 1 uzytkownik jest zobowigzany do pokrycia 50 %
kosztow wymiany piecéw grzewczych.

3. Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstatych z winy 0s6b z nim
zamieszkatych lub przebywajacych oraz nieuzasadnione zgtoszenie awarii, obcigza uzytkownika
lokalu.

4. Uzytkownikowi lokalu nie wolno dokonywaé¢ zmian funkcjonalnych zwtaszcza naruszajacych uktad
konstrukcyjny budynku (stropy, $ciany konstrukcyjne oraz stawianie lub rozbieranie $cianek
dziatowych), zabudowywaé balkonéw, loggii, zaktada¢ krat, klimatyzatoréw na elewacji
budynku, przerabia¢ wszelkich instalacji wewnatrz lokalu. Wszelkie zmiany mogga by¢ dokonywane
jedynie za pisemng zgodg Zarzadu Spétdzielni z zachowaniem okreslonych warunkéw
organizacyjnych i technicznych. Podanie o wyraZenie zgody na przerébki w lokalu powinno
zawierac szkicowg dokumentacje planowanych zmian.

5. Uzytkownik jest zobowigzany w taki sposéb dokona¢ przebudowy, zabudowy, ulepszen czy
modernizacji lokalu, aby w przypadku koniecznosci naprawy lub wymiany przez Spétdzielnie
instalacji wodnokanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, cieptowniczej czy innych robét byt
swobodny dostep do miejsca pracy.

Brak swobodnego dostepu i koniecznos¢ zniszczenia przebudowy, zabudowy, ulepszen,
modernizacji iinnych elementéw wyposazenia obcigza uzytkownika lokalu i nie rodzi
odpowiedzialnosci Spétdzielni za szkody.

6. W przypadku stwierdzenia przez stuzby PSM, odstepstw od wymienionych
obowigzkéw zawartych w § 4 i 5, uzytkownik lokalu zobowigzany jest bezzwtocznie

usuna¢ nieprawidtowosci na wtasny koszt, przywrécié stan pierwotny lub ponownie
wykonaé zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

7. zabrania sie przebudowy kanatow wentylacyjnych i dymowych, a takze montazu wentylacji
mechaniczne;j.

8. ewentualnej przbudowy instalacji wymienionej w § 5 ust. 5, winna wykonywa¢é osoba posiadajgca
odpowiednie uprawnienia zachowujgc obowigzujace w tym zakresie przepisy.

9. Zabudowa czesci korytarza klatki schodowej moze by¢ wykonana jedynie za pisemng zgoda
Zarzadu Spotdzielni, wspotwiascicieli nieruchomosci budynkowej i po spetnieniu warunkéw
technicznych zabudowy, ktére okresli Zarzad Spétdzielni.

10.Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zapewnienia wiasciwej wymiany powietrza poprzez
uzywanie miedzy innymi mikro wentylacji stolarki okiennej. Zabrania sie zakrywania kratek
wentylacyjnych oraz wszelkich zmian, ktére powodowatby zaktécenia w dziataniu wentylacji.

11.Uzytkownikowi nie wolno instalowa¢ oswietlenia w piwnicach, w garazach bez wczesniejszego
uzyskania ze Spétdzielni warunkow technicznych przyfaczenia .

12.Uzytkownik zobowigzany jest w przypadku uszkodzenia zamka w euro skrzynce dokonac¢ jego
naprawy lub wymiany oraz dorobi¢ lub zakupi¢ klucze w przypadku ich zagubienia na wtasny
koszt.

§6

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika oraz jego odnowienie moze by¢
wykonane przez stuzby Spétdzielni za odptatnoscia, poza optatami uiszczanymi za uzytkowanie lokalu.

§7

W odniesieniu do najemcow lokali szczegdtowe rozgraniczenie obowigzkéw Spétdzielni i najemcow
dotyczacych dokonywania napraw i konserwacji, okresla umowa najmu a w kwestiach w niej
nieuregulowanych stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

IV. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
| PRZEKAZUJACYMI JE DO DYSPOZYCJI SPOLDZIELNI:



§8

. Rozliczenia finansowe Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale sg dokonywane zgodnie z
postanowieniami Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr
119, poz. 1116 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity z 2013 poz. 1222 ), zasadami
okreslonymi w Statucie Spotdzielni oraz regulaminach obowigzujacych w tym zakresie.

. Administracja Osiedla przed przekazaniem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego sporzadza
protokdt, w ktorym okreséla stan techniczny lokalu oraz spisuje wskazania zainstalowanych
urzgdzen pomiarowych.

. Uzytkownik zwalniajagcy lokal jest zobowigzany do przekazania lokalu w nalezytym stanie
technicznym wynikajgcym z wiasciwego uzytkowania lokalu oraz zdemontowac na wiasny koszt
ponadnormatywne wyposazenie, z zastrzezeniem § 10 ust.5.

. Wartos¢ rynkowa ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego winna uwzgledniaé rzeczywisty stan
techniczny lokalu na dzien przekazania lokalu Spdtdzielni ( nie dotyczy najemcow lokali
mieszkalnych ).

. Operat szacunkowy wykonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt osoby zwalniajgcej lokal.

. W sytuacji braku nabywcy na lokal, Zarzad Spotdzielni moze obnizyé wartos$¢ wktadu budowlanego
maksymalnie do 50% w stosunku do wartosci lokalu ustalonej w operacie szacunkowym w celu
przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu i rozliczenia wktadu z
uzytkownikiem zwalniajacym lokal.

. Lokal oddany powinien by¢ przejety protokdlarnie w terminie 30 dni od daty postawienia go do
dyspozycji uzytkownika. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze przedtuzy¢ ten termin.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji.

. W zawiadomieniu o postawieniu do dyspozycji uzytkownika lokalu powinien zosta¢ okreslony
termin o ktorym mowa w ust.7 oraz podane konsekwencje nie przejecia lokalu w terminie.

. Rozliczenia z najemcami zwalniajgcymi lokale zajmowane na mocy umowy najmu odbywaja sie na
zasadach okreslonych taczacej strony umowie.

§9

W przypadku zbycia na rynku wtdrnym lokalu rozliczenie dokonywane jest wytacznie pomiedzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spoétdzielni.

V. DODATKOWE PONADNORMATYWNE WYPOSAZENIE LOKALI

§10

. Ponadnormatywne wyposazenie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, realizowane przez
uzytkownika z wtasnych srodkow nie podwyzsza wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
Wyposazenie to stanowi wtasnos¢ uzytkownika lokalu. Jezeli wykonanie robot potaczone jest ze
zmianami konstrukcyjnymi w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowymi lokalu lub pionow
instalacyjnych, wymagane jest uzyskanie zgody Zarzadu Spétdzielni,

. Za ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu uznaje sie miedzy innymi:

1) wykonanie podtég drewnianych (parkiet, panele) lub posadzek z ptytek ceramicznych,

2) wykonanie mebli wbudowanych ( pawlacze, szafy wnekowe itp.),

3) wykonanie boazerii i wytozenia $cian ptytkami ceramicznymi,

4) obudowe weztow i urzgdzen sanitarnych ( piondw wodno - kanalizacyjnych, wanny itp.},

5) instalowanie umywalek oraz indywidualnej armatury dla wanien i umywalek w tazienkach.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu winno byé wykonane w sposdb umozliwiajgcy
dostep do gldwnych zawordw instalacyjnych w lokalu ( wod - kan., c.o., c.cw. ).

. Uszkodzenia lub zniszczenia dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu wynikie na skutek
awarii, koniecznos$ci jej usuniecia lub koniecznych remontéw, usuwa uzytkownik lokalu na wtasny
koszt.

. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia stanowigcego wlasnosé uzytkownika odbywa sie
bezposrednio pomiedzy uzytkownikiem opuszczajgcym i obejmujacym lokal.

. Urzadzenia i ponadnormatywne wyposazenie nieprzydatne do dalszego uzytkowania — uzytkownik



zwalniajacy lokal obowigzany jest zdemontowac na wtasny koszt przywracajac lokal do stanu
pierwotnego.

§11

Traci moc Regulamin obowigzkéw PSM i jej cztonkdw, oséb niebedacych cztonkami Spétdzieln;,
ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami, zwanych dalej mieszkarncami, w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen Spotdzielni

z mieszkancami zwalniajacymi lokale zatwierdzony uchwatg nr 30 Rady Nadzorczej PSM z dnia
21.09.2010 z pbiniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczej:
CEA et /5
Ewa Cieciura .




