Zat. do uchwaty nr 29
Rady Nadzorczej PSM z dnia 28.10.2008 r.

Regulamin

w sprawie trybu rozliczen finansowych Spdldzielni z czlonkami z tytulu wkladow

mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach lokalowych.

Regulamin okresla zasady rozliczen finansowych z tytutlu wktadéw mieszkaniowych 1
budowlanych w zwiazku z ustanowieniem spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego w tym garazu , zmianag statusu prawnego , przeniesieniem badz wygasnigciem praw do
lokalu .

Dzial 1. Postanowienia ogélne.

§1

Regulamin zostal opracowany w oparciu o ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4 z 2001 r. poz.27 z p6zniejszymi zmianami) oraz Statut Spotdzielni
zarejestrowany 13.03.2008 r. w Krajowym Rejestrze Sadowym .

§2
Lokalem w rozumieniu Regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny , a takze lokal o
innym przeznaczeniu , o ktdrym mowa w przepisach ustawy z dnia 24.06.1994 r. o
wlasnosci lokali (Tekst jednolity Dz.U. Z 2000 r. nr.80 , poz.903).

. Wartoscia rynkowa lokalu w rozumieniu Regulaminu jest warto§¢ okreslona na podstawie

przepisow dzialu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U z 2000 nr 46 , poz.543 z p6zniejszymi zmianami ).

Koszt budowy dla lokali nowo oddawanych do uzytku — to pelny koszt budowy zwiazany z
wzniesieniem budynku , wykonczeniem lokalu , uzbrojeniem terenu oraz wszystkie inne z
tym zwiazane wydatki Spotdzielni .

Dzial II. Wkladyv na lokale mieszkalne nowo oddawane do uzytku

1.

§3
Cztonkowie Spoldzielni , ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu Sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach spoétdzielni zwiazanych z
budowg .

2. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umoweg o budowg lokalu . Umowa ta , zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci , powinna zobowiazywac strony do zawarcia ,
po wybudowaniu lokalu , umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu , powinna zawiera¢ zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie .

3. Czlonek o ktorym mowa w pkt 2 , wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okre§lonych w

statucie w wysokos$ci odpowiadajacej rdznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jego lokal a uzyskana przez spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu . Jezeli czg¢$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu , cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal .
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4.

5.

Z cztonkiem spoéidzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu . Umowa ta , zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci , powinna zobowiazywac strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu
, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu , a ponadto powinna zawieraé
zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadana inwestycyjnego w czg$ci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie .
Czlonek , o ktorym mowa w pkt. 4 wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i w umowie , o ktorej mowa w pkt. 4 , w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu , cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania i zatwierdzane jest przez Rad¢ Nadzorcza w formie uchwaty.

Dzial II1. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§ 4

Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym sa to m.in. lokale uzytkowe i inne , ktorym
przywrdcono przeznaczenie mieszkalne lub zaadoptowane na cele mieszkalne .

nkhw

3.

§5

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosc rynkowa tego lokalu . Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$c rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty , jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan
spoldzielni zwiazanych z budowa , w tym nie wniesiony wktad mieszkaniowy oraz
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu , w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegltych oplat i koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu .

Wyptata wktadu nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego .
Roszczenie o zwrot wkladu jest zbywalne 1 podlega egzekucji .

§6

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia

wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa , nie moze by¢ wyzsza od kwoty , jaka spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ , zgodnie z
postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobg , ktdrej przystugiwato

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu , cze$¢ wktadu budowlanego , a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami .

Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu .

Dzial IV. Wkladv na eksploatowane lokale mieszkalne.

§7

Cztonek spoldzielni ubiegajacy sig¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu , wnosi wktad



budowlany okreslony w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéotdzielni¢ , zgodnie z
postanowieniami statutu .

Dzial V. WKklad i rozliczenie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
Domu Seniora.

§8

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w Domu Seniora wnosi zaliczkg w wysokosci 40 % wartosci rynkowej mieszkania.

1.

2.

3.

§9
W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
Domu Seniora , spotdzielnia zwraca bylemu cztonkowi lub osobie uprawnionej wniesiona
zaliczk¢ w wysokosci 40 % warto$ci rynkowej mieszkania .
Przystugujaca osobie uprawnionej zaliczka nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spotdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal.
Warunkiem wyptaty zaliczki na wklad mieszkaniowy jest wygasnigcie prawa i oproznienie
lokalu.
Roszczenie o zwrot zaliczki na wktad mieszkaniowy jest zbywalne i1 podlega egzekucji.

Dzial V1. Rozliczenia zwiazane z przeksztalceniem tytuléw prawnych do lokali

1.

2.

§ 10
Cztonek , ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , jest
uprawniony do zadania , by Spotdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.
Czlonek , ktoremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu , jest
uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu .

§ 11
Uprawnienie , o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje cztonkom posiadajacym
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych —Dom Seniora .

§ 12
Na pisemne zadanie cztonka bedacego najemca lokalu uzytkowego lub posiadajacego
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu , ktéry poniost w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu , badZ poniesli je poprzednicy prawni , Spotdzielnia jest
obowiazana zawrze¢ z ta 0soba umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
najemcg splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu
swiadczen wynikajacych z mowy najmu .

§ 13
Do dnia 31.12.2010 r. na pisemne Zadanie cztonka spétdzielni , ktéremu przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym na

gruncie , do ktorego spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego ,

spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe w formie aktu notarialnego o

przeksztatcenie przystugujacego mu prawa na spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu po

dokonaniu przez niego :

- splaty przypadajacej na jego lokal kosztow budowy bgdacych zobowiazaniami spotdzielni , w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami .

- splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na budowe jego
lokalu , o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu  do budzetu
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panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych §rodkow .
- splaty zadluzenia z tytutu optat o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy .

§ 14
Na pisemne zadanie cztonka ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

- splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni , w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami ,

- sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal , o
ile spotdzielnia skorzystata z pomocy panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow ,

- splaty zadtuzenia z tytutu optat , o ktérych mowa w art.4 ust 1 ustawy.

§15
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bgdacej cztonkiem spotdzielni , ktéremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu , spotdzielnia mieszkaniowa jest
zobowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :
- splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowiazan spotdzielni zwiazanych z budowa , w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
- splaty zadluzenia z tytutlu optat , o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§16
Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg , o ktorej mowa w par.14 1 15 , w terminie 3 m-cy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona , chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu , na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni .

§ 17
W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu , do ktérego przystugiwato nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , wpltywy dotyczace nominalnej kwoty umorzenia
kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na dany lokal przeznacza si¢ na sptatg podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal .
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