Zalacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 30 z dnia 28.10.2008 r

REGULAMIN

rozliczania kosztow inwestycji obiektow budowlanych realizowanych
w Piotrkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Piotrkowie Tryb.

. Rozliczenie kosztéw inwestycji obiektow budowlanych i ustalenie warto$ci poczatkowe;j

(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 26 Statutu Spotdzielni stanowi podstawe do rozliczen z przysztymi
uzytkownikami lokali.

. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Sa to:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym celom uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza sig rowniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Nie
wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol,
pralni, suszarni, strychdw, piwnic i ciagéw komunikacyjnych. Do powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czgsci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nierownoleglych do podiogi, ktorych wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz
140 cm Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czg$ci wynosi od 140-220 c¢cm to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czg$¢. Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysoko$ci rownej i
wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 %.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu oraz pomieszczen przynaleznych takich jak: korytarze,
tazienki, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki itp. z wyjatkiem strychow,
antresol, balkonow 1 loggii. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez
powierzchnig zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Czg$¢ lokalu zajgta przez
urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu.
Powierzchnig¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ proporcjonalnie do powierzchni
poszczegdlnych lokali.

Stanowiska postojowe jest to wydzielona i 0znaczona cz¢$¢ garazu jednoprzestrzennego.

. Powierzchnig uzytkowa lokali dla celéw rozliczenia kosztow inwestycji ustala si¢
wedhug:
a. dokumentacji technicznej w przypadku rozliczenia wstgpnego,
b. powykonawczej dokumentacji budynku przyjetej przez Spotdzielnie w czasie
odbioru budynku w przypadku rozliczenia ostatecznego.

. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej nalezy przyjmowaé¢ wymiary na wysokosci 1,0 m
ponad poziom podiogi w swietle przegrdd pionowych ($cian) .
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Koszty inwestycji rozlicza si¢ odregbnie dla kazdego obiektu.
Calkowity koszt inwestycji obejmuje koszty bezposrednie i1 koszty posrednie.

Do kosztéw bezposrednich zalicza si¢ koszty zwiazane z budowa danego budynku tj.
robotami budowlano-montazowymi, instalacyjnymi, wykonczeniowymi i wyposazeniem.

Do kosztow posrednich zalicza sig:

koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

koszty badan i pomiaréw geodezyjnych,

koszty przygotowania terenu pod budowe np. wyrebu drzew itp.,

koszty nadzoru autorskiego,

koszt nabycia terenu na wtasnos$¢ lub optaty za wieczyste uzytkowanie terenu w

okresie realizacji inwestycji,

koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu oraz innych urzadzen infrastruktury

zewngtrznej,

g. koszty nadzoru inwestycyjnego oraz niezbg¢dne koszty Zarzadu Spotdzielni,

h. optaty za przylaczenia do sieci energetycznych, wodno — $ciekowych, gazowych
centralnego ogrzewania i innych.
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Jezeli koszty posrednie sa zwiazane z realizacja wigcej niz jednego budynku
to ich rozliczenia na poszczegdlne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych budynkow.

Calkowity koszt inwestycji (budynku) stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy
(wartosci poczatkowej ) poszczegolnych lokali potozonych w tym budynku.

Catkowite koszty rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej.

Ustalone w trybie okreslonym w pkt. 13 koszty w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowe;j
lokali i miejsc postojowych moga zosta¢ zréznicowane w zalezno$ci od cech
uzytkowych. Kryteria tego zr6znicowania ustala Zarzad Spotdzielni.

. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej / kosztu budowy /

poszczegblnych lokali zgodnie z § 68 ust. 1 Statutu Spotdzielni dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

- wstegpnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminow 1 wysokos$ci
zaliczek na wktad do ktérego wnoszenia jest zobowiazany cztonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie
ustalonego kosztu budowy.

- ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego ale
nie pdzniej niz 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa
rozliczenia sa koszty faktycznie poniesione przez Spoétdzielnie.
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