Zatacznik do uchwaty nr 19
Rady Nadzorczej PSM z dnia 30.09.2008 .

Regulamin Gospodarki Finansowej
Piotrkowskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej

Dzial I Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. nr 188 poz. 1848
z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 poz. 27 z 2001 r.
Z pOZniejszymi zmianami)

Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. nr 76 poz. 694 z 2002 r.
z pOzniejszymi zmianami)i inne ustawy z tym zwigzane,

Statut Spotdzielni

Dzial IT Postanowienia ogdlne

§1
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich
cztonkow. Dzialalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:
1.1.funduszami tworzonymi w spotdzielni,
1.2.przychodami ze §wiadczonych ustug,
1.3.innymi $rodkami finansowymi.
Spotdzielnia moze korzysta¢é z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

§2
Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie plandw gospodarczo-finansowych
okreslajacych:
1.1.cele 1 zadania rzeczowe,
1.2.wielkos$¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i1 zadan rzeczowych,
1.3.Zzrédta finansowania naktadow.
Okreslenie szczegolowych zasad i trybu opracowywania projektow planow oraz

uchwalenie tych planéw nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.



§3
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Form¢ i sposob ewidencji ksiggowej okreslaja
przyje¢te przez Zarzad Spotdzielni zasady polityki rachunkowosci.
Roczne sprawozdania finansowe Spoéldzielni podlegaja badaniu i1 oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowosci oraz ustawa Prawo Spoétdzielcze.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoéldzielni dokonuje Rada
Nadzorcza
Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinia biegltego rewidenta (jezeli bylo przez niego
badane) wyktada si¢ w lokalu Spoldzielni co najmniej 14 dni przez terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ rozpatrywane i zatwierdzone w celu umozliwienia cztonkom

Spoéitdzielni zapoznanie si¢ z nim.

§4

Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie

Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§5

Warto§¢ poczatkowa srodkow trwatlych oraz warto$ci niematerialnych 1 prawnych jest

aktualizowana wedlug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowiazujacymi.

1.

§6
Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ wedlug stawek okreslonych przez
Zarzad dla poszczegdlnych s$rodkow trwatych, wartosci niematerialnych 1 prawnych
oraz zasad polityki rachunkowosci z uwzglednieniem przepiséw powszechnie obowiazujacych.
Odpisy amortyzacyjne $rodkow trwalych niezaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych oraz

koszty ich remontéw obciazaja koszty dziatalno$ci, ktorej srodki te stuza.

§7

Do spoétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sig:

1.1.budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych

1.2.budynki niemieszkalne (pawilony wolnostojace)

1.3.dzwigi w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych

1.4.obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place zabaw,
boiska, $mietniki, ktore sa funkcyjnie zwiazane z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych

1.5.grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Obiekty wchodzace w sktad zasobow mieszkaniowych sfinansowane zostaly ze S$rodkow

zaciagnigtego na ten cel kredytu umorzonego i obcigzajacego cztonkdéw Spotdzielni oraz



wkladéw mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy migdzy innymi fundusz
zasobowy w $rodkach trwatych.

. W mysl art. 16 ¢ pkt. 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych spotdzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy, ktérymi zostaty

sfinansowane.

§8
Koszty wlaczonych do obowiazkow Spoldzielni remontéw spoétdzielczych zasobow
mieszkaniowych sa finansowane srodkami funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych.
Koszty modernizacji budynkéw mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektow
infrastruktury technicznej bezposrednio z nimi zwiazanych przypadajace na lokale:
2.1.na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu sa finansowane uzupehiajacymi wktadami
cztonkow na wktady mieszkaniowe lub budowlane oraz uzupethieniem funduszu zasoboéw
mieszkaniowych,
2.2.stanowiace odrgbna wiasnos$¢ sa finansowane uzupetniajacymi wplatami witascicieli lokali
polozonych w modernizowanych budynkach,
2.3.wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby witasne Spotdzielni sa finansowane $rodkami
funduszu zasobowego Spotdzielni.
. Warunki i zasady uzupelienia wkladow (§ 8 pkt 2.1) uwzgledniajac zapisy statutu okresla
w planie gospodarczo-finansowym Rada Nadzorcza.
Koszty modernizacji budynkéw niemieszkalnych oraz obiektéw infrastruktury technicznej nie
zwiazane] bezposrednio z budynkami mieszkalnymi sa finansowane $rodkami funduszu
zasobowego Spotdzielni.
Srodki na inwestycje, ktore maja stuzy¢ potrzebom wiasnym Spoldzielni, a w szczegodlnosci
uzytkownikom lokali, nie zwiazane z lokalami mieszkalnymi pochodza z $srodkéw funduszu

zasobowego Spotdzielni i sa okreslane planem inwestycyjnym przez Rade Nadzorcza.

§9
Prawo do pozytkéw z majatku wspdlnego Spoldzielni i jej dziatalnosci przystuguje kazdemu
cztonkowi Spoéldzielni. Zasady rozliczania tych pozytkéw oraz sposob ich wykorzystania
okresla Rada Nadzorcza.
Prawo do pozytkow z nieruchomos$ci wspolnej przystuguje witascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udzialu w nieruchomosci wspdlne;.
Pozytki nalezne witascicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie kosztow

utrzymania nieruchomosci wspoélnej oraz utrzymanie tych lokali.



§ 10

Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okre§lonym art. 42 ustawy o rachunkowosci)
jest ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dziatalno$ci (np. inwestycje mieszkaniowe,
gospodarka zasobami mieszkaniowymi), z ktorymi wiaza si¢ poszczegoOlne operacje. Wynik
dzialalnosci operacyjnej 1 finansowej zwiazanej z inwestycjami mieszkaniowymi zwigksza koszty
lub przychody dzialalnosci inwestycyjnej. Wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowej zwiazany
z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody tej gospodarki. Pozostaty
wynik dzialalnosci operacyjnej i finansowej rozlicza si¢ jako wynik finansowy Spoéldzielni
(dz. II § 4).

§ 11
Spoétdzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscia $rodkOw na wynagrodzenia stosownie
do potrzeb swej dzialalnosci w ramach limitow przewidzianych w planach gospodarczo-
finansowych. Regulamin wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu
Pracy i innych powszechnie obowiazujacych uregulowan prawnych w tym zakresie, w zakresie

dotyczacym Zarzadu — Rada Nadzorcza.

Dzial I1I Dzialalno$é Spoldzielni

§ 12
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ zgodnie ze statutem w zakresie:
1.1.inwestycji mieszkaniowych i nie mieszkaniowych,
1.2.gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1.3.dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej i1 kulturalne;,
1.4.innej dziatalnosci
2. Dziatalnosci wymienione w pkt. 1.1. — 1.3. prowadzone przez Spotdzielni¢ na rzecz jej
cztonkéw sa rozliczane z czlonkami wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych przez
Spotdzielnig.
3. Jezeli niektore rodzaje dziatalno$ci Spoéidzielni sa prowadzone w celu osiagnigcia dochodu

to koszty i przychody tych dziatalno$ci wyodrebnia si¢ ewidencyjnie.

§13
W ewidencji 1 rozliczeniach wyodrgbnia si¢ koszty Zarzadu — sa one ewidencjonowane

uwzgledniajac obroty.

§ 14

1. Inwestycje Spotdzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:



1.1. zasad organizacyjno-finansowych poszczegélnych przedsigwzigé, uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie,

1.2. planéw rzeczowo-finansowych inwestycji,

1.3. pozwolenia na budowg uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

1.4. zasad rozliczania kosztéw inwestycji uchwalonych przez Radg Nadzorcza,

1.5. zawartych przez Spotdzielnie umoéw o budowie lokali.

. Zasady organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych powinny

rozstrzyga¢ m.in.:

2.1. czyje potrzeby lokalowe 1 w jakiej kolejnosci maja by¢ zaspokajane w ramach
przedsigwzigceia,

2.2. jakie tytuly prawne maja by¢ ustanawiane do lokali planowanych do wybudowania,

2.3. dopuszczalno$¢ angazowania Srodkow wilasnych Spotdzielni oraz zaciagania przez nia
kredytow na finansowanie kosztéw danego przedsigwzigcia,

2.4. zasady organizacji obstugi inwestycyjnej,

2.5. zasady doboru partnerow Spotdzielni niezbednych dla przygotowania i realizacji
przedsigwzigcia.

. Angazowanie S$rodkéw wiasnych Spoldzielni na finansowanie kosztéw inwestycji

niezwigzanych z lokalami, ktére maja stuzy¢ potrzebom wtasnym Spoétdzielni, jest mozliwe

tylko w formie pozyczki wewnetrznej, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej okreslajacej

m.in. warunki pozyczki (termin splaty, wysoko$¢ oprocentowania).

Poniesione przez Spoéldzielni¢ naklady na inwestycje zaniechane rozlicza si¢ jako wynik

finansowy Spoldzielni.

§ 15

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglgdnieniem wymagan
wynikajacych z:
1.1. obowiazkoéw Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
1.2. struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Radg Nadzorcza,
1.3. plandow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
1.4. zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci

optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.
. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztoéw gospodarki sa dokonywane
w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli jednak w ciagu roku
nastgpuja istotne zmiany w wysokos$ci ponoszonych kosztow, w porownaniu do wczesniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.
Oplaty pobierane od czlonkow sa ustalane na podstawie rzeczywistych kosztow

poniesionych w okresie roku kalendarzowego.



4. Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec roku

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
§ 16

1. Dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa 1 kulturalna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

1.1. merytorycznego programu tej dziatalno$ci uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza,
1.2. plandéw rzeczowo-finansowych.

2. Koszty dziatalno$ci spotecznej, osSwiatowej 1 kulturalnej sa finansowane z optat wnoszonych

przez cztonkow zgodnie z § 1127 statutu.
§17

1. Spoéldzielnia prowadzi rowniez dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmowania lokali i
wydzierzawiania gruntow jak rowniez moze prowadzi¢ inna dzialalno$¢ o ktdrej mowa w § 4!
Statutu.

2. Koszty tej dziatalnosci w calo$ci sa finansowane przychodami z zawartych umow, a wynik
finansowy z tej dziatalno$ci na koniec roku stanowi zysk lub strat¢ . Dochdd z pozostalej
dziatalnos$ci Spotdzielni jest opodatkowany podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Dzial IV Fundusze

§ 18

Spoétdzielnia tworzy fundusze:

1. udziatowy,

2. zasobowy,

3. wkladéw mieszkaniowych,

4. wkladow budowlanych,

5. wkladow zaliczkowych,

6. remontowy,,

7. $wiadczen socjalnych.

§ 19

1. Fundusz udzialowy tworzony jest z wplat udziatow cztonkow.

Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu udziatow bylym cztonkom w terminie ustalonym w statucie Spotdzielni,

2.2. pokrycia strat bilansowych Spoétdzielni.

Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania
biezgcej dzialalnosci Spéldzielni.



§ 20

Na fundusz zasobowy sktadaja si¢:

1.

fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych,

2. fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

1.

§ 21

Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych powstaje z:

1.1. wptat wpisowego wnoszonych przez cztonkow,

1.2. rownowarto$ci przejetych do eksploatacji $rodkow trwatych, warto$ci niematerialnych
1 prawnych — sfinansowanych ze $rodkow funduszy Spoétdzielni lub otrzymanych przez
Spotdzielnig nieodptatnie,

1.3. sptaconych kredytow zaciagnietych przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie budowy lub zakup
srodkow trwatych nie zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych oraz sptaconych kredytow
zaciagnigtych przez Spoéldzielni¢ na budowg lokali na potrzeby wiasne Spotdzielni oraz
lokali na wynajem,

1.4. przeniesienia skutkow rewaloryzacji sSrodkow trwatych sprzedanych przez Spotdzielnig,

1.5. nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreSlonych uchwalami Walnego
Zgromadzenia,

1.6. pozostatych przychodow np. zwaloryzowanego umorzenia kredytu przez budzet panstwa,
w przypadku ponownego zasiedlenia lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym.

Fundusz zasobowy w §rodkach obrotowych pomniejsza sig o:

2.1. rownowarto$¢ Srodkow trwalych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodplatnie przez Spotdzielnig,

2.2. rbwnowartos¢ cofnigtego Spotdzielni umorzenia kredytu,

2.3. przeniesienie skutkow rewaloryzacji sSrodkow trwatych sprzedanych przez Spoétdzielnig,

2.4. pokrycie straty bilansowej Spotdzielni w okre§lonej uchwale Walnego Zgromadzenia,

2.5. finansowanie inwestycji, w wyniku ktorych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia
wspolnego uzytku, zagospodarowania terendw (mala architektura, place zabaw dla dzieci
itp.) stuzace wspodlnie cztonkom Spoéidzielni 1 wspotwiascicielom,

2.6. finansowanie budowy lokali stanowiacych mienie Spoétdzielni, w tym lokali na siedzibg
1 warsztaty oraz na dziatalno$¢ handlowa 1 inna zgodnie z art. 40 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

2.7. finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby wilasne
Spotdzielnt w budynkach mieszkalnych oraz urzadzen technicznych 1 infrastruktury im
towarzyszacej, jak rowniez budynkéw niemieszkalnych.

Zaangazowanie S$rodkow funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy

lub utrzymania lokali objgtych tytulem spotdzielczego prawa do lokalu jest mozliwe

na zasadach okreslonych w § 14 ust. 3.

4. Przeznaczenie $rodkow funduszu zasobowego na w/w cele wymaga uchwaty Rady Nadzorcze;j.



. Zaangazowanie S$rodkow funduszu zasobowego w formie udziatéw (akcji) Spoéidzielni

w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli:

— przystapienie Spoéldzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwala Walnego
Zgromadzenia,

— kwota zaangazowania okre$lona zostata uchwata Walnego Zgromadzenia .

. Jesli posiadane przez Spoéidzielni¢ $rodki funduszu zasobowego sa wigksze od biezacych

potrzeb zwiazanych z dziatalnos$cia Spotdzielni, to nadwyzki te sa wykorzystywane na:

— lokaty terminowe w banku,

— zakup obligacji Skarbu Panstwa,

O sposobie wykorzystania nadwyzek Srodkow funduszu zasobowego decyduje Zarzad

Spoldzielni. Przychody Spoldzielni z oprocentowania lokat powigkszaja przychody

finansowe.

§ 22

. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe tworzony jest z:

1.1. umorzen kredytu lokali wiasnych Spotdzielni,

1.2. umorzen kredytow bankowych, w tym przeznaczonych na termo modernizacj¢ budynkéw
mieszkalnych, z wylaczeniem lokali uzytkowych,

1.3. waloryzacji wktadow mieszkaniowych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spotdzielni,

1.4. aktualizacji wartosci srodkow trwatych wg powszechnie obowiazujacych przepisow.

. Fundusz ulega pomniejszeniu gdy nastapi:

2.1. przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odregbnej wlasnosci,
2.2. umorzenie $rodkéw trwatych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem

zasobowym w $rodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

§ 23

. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:

1.1. wktadow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,

1.2. wptaconych wczesniej zaliczek na poczet wktadéw mieszkaniowych,

1.3. naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wktadow mieszkaniowych z tytulu sptat
ratalnych,

1.4. uzupetien wktadéw mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynku,

1.5. waloryzacji w zwiazku z przeksztatceniem prawa do lokalu,

1.6. waloryzacji w zwiazku ze zdaniem lokalu Spotdzielni,

1.7. aktualizacji wartosci srodkoéw trwalych wg powszechnie obowiazujacych przepisow.

. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu wkladéw mieszkaniowych,



2.2. zaliczenia wktadu mieszkaniowego cztonka na poczet wymagalnych zobowiazan,

2.3. przeniesienia wkladu mieszkaniowego na poczet wkladu budowlanego,

2.4. przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
wlasnosci,

2.5. umorzenia wkladow zasobdéw mieszkaniowych 1 zwigkszenia umorzenia wskutek

aktualizacji ich wyceny.

§ 24

. Fundusz wktadow budowlanych tworzy si¢ z:

1.1. wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spotdzielni,

1.2. $rodkow funduszu zasobowego w §rodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe
przenoszonych na poczet wktadéw budowlanych,

1.3. zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego przenoszonego w zwiazku z przeksztalceniem
prawa do lokalu,

1.4. uzupetien wktadow budowlanych z tytutu modernizacji budynku,

1.5. waloryzacji wktadow budowlanych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spotdzielni,

1.6. aktualizacji wartosci srodkow trwatych wg powszechnie obowiazujacych przepisow.

. Fundusz wktadoéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu wktadéw budowlanych,

2.2. zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan cztonka,

2.3. naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadow budowlanych z tytutu sptat
ratalnych,

2.4. uznania skutkdw zmniejszenia wartos$ci lokali w wyniku zmniejszenia ich warto$ci
rynkowej,

2.5. przeniesienia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na prawo wiasnosci,

2.6. umorzenia wktadu budowlanego zasobow mieszkaniowych nie podlegajacych amortyzacji

1 zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§ 25

. Wielkos¢ wymaganych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa zobowiazani
wnosi¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wkladow okresla odrebny
regulamin uchwalany przez Rade¢ Nadzorczg.

Srodki funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych moga byé wykorzystywane tylko
na finansowanie kosztow budowy badz modernizacji lokali dla cztonkow, ktorzy je wniesli.

. Jezeli wnoszone przez cztonkéw zaliczki na poczet wymaganych wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych przewyzszaja biezaco ponoszone przez Spoétdzielnie koszty inwestycji
i mozliwe jest wykorzystanie tych nadwyzek jako lokat terminowych w banku,
to oprocentowanie od tych lokat jest zapisywane na dobro wktadow cztonkow, ktorzy wniesli

wplaty z nadwyzka.



§ 26
Obowiazek tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wynika z art. 6 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
. Fundusz ten Spoéldzielnia tworzy na remonty zasobow mieszkaniowych stanowiacych mienie
Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowiacymi mienie Spotdzielni. Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkow

finansowych na utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie technicznym.

§ 27

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych tworzy sig z:

1.1. odpiséw dokonywanych w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
wysoko$¢ tych odpiséw ustala corocznie Rada Nadzorcza,

1.2. kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w zasobach
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych,

1.3. wptat na dofinansowanie remontow,

1.4. zaliczek wnoszonych przez wtascicieli lokali stanowiacych odrgbna wiasnos¢,

1.5. réznicy miedzy kwota wymaganego wktadu budowlanego w przypadku przeniesienia
wiasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego a kwota umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal podlegajaca

odprowadzeniu do budzetu panstwa,

§ 28

Odpisy kosztowe, o ktorych mowa w § 25 ust. 1.1 nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy, lokali wlasnych Spotdzielni.

Odpisy kosztowe na fundusz remontow dzwigoéw nalicza si¢ od oséb zamieszkatych w lokalach

mieszkalnych budynkow, w ktorych sa zlokalizowane.

Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych powinna

uwzgledniac:

3.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktore sa okreslane w corocznych planach gospodarczo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, a wynikaja z wieloletniego programu
rewitalizacji zasobow Spotdzielni oraz biezacych przegladow budynkéw,

3.2. stan nie wykorzystanych $rodkéw funduszu z roku poprzedniego.

. Zmiana stawek odpisow w ciagu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rade¢ Nadzorcza

w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach.

. Nie dokonuje si¢ odpisow dla lokali wiasnych i1 wynajmowanych podmiotom gospodarczym.

Stawki odpiséw na fundusz naliczany dla lokali moga by¢ ustalane jednolicie dla zasobow

objetych wspolnym rozliczaniem kosztoéw eksploatacji badZ tez rdznicowane w zaleznoS$ci

od potrzeb wg nieruchomosci.
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§ 29
Srodki funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych moga byé wykorzystywane tylko
na finansowanie zaliczonych do obowiazkow Spoétdzielni remontdw zasobow mieszkaniowych.
Rodzaj robot finansowanych $rodkami funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
okreslany jest corocznie w planie rzeczowym .
. Funduszem nie finansuje sig:
3.1.remontéw 1 napraw obciazajacych uzytkownikéw 1 wiascicieli lokali okreslonych
w regulaminie okreslajacym obowiazki Spétdzielni i jej czlonkow w zakresie napraw lokali.
Finansowanie takich remontéw nastgpuje poprzez bezposrednie fakturowanie robot lub
z odrgbnego funduszu remontowego utworzonego przez wiascicieli lokali stanowiacych
odrgbna wlasno§¢ na mocy art. 4 ust. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz art. 14 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali,

3.2.remontéw $rodkow trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

§ 30

. Funduszem na remonty zasoboéw mieszkaniowych finansuje sig:

1.1. koszty remontdow 1 modernizacji zasobow mieszkaniowych z wyjatkiem modernizacji
pokrytej funduszem zasobowym lub wktadow,

1.2. pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

1.3. wymiang i zakup nowych srodkéw trwatych zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych,

1.4. pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego i udziatowego,

1.5. udzielenie pozyczek na sfinansowanie wymian lub zakupu urzadzen technicznych
nalezacych do obowiazkéw cztonkéw Spotdzielni wynikajacych z planu gospodarczo-

finansowego.

Roboty remontowe moga by¢ realizowane przez:

2.1. wykonawcow zewngtrznych (wylanianych zgodnie z zasadami organizowania przetargdéw
1 zlecania robot w PSM  zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorcza),

2.2. wlasnych pracownikow,

2.3. lokatoréw i najemcoOw we wiasnym zakresie z dofinansowaniem Spoétdzielni.

Ewidencje rzeczowa wykonanych remontow szczegblowo prowadza Kierownicy

poszczegbdlnych Administracji w ksiazkach obiektow budowlanych.

§ 31
Ewidencj¢ finansowa funduszu prowadzi si¢ na koncie syntetycznym 857 przychody po stronie
MA, rozchody po stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.
Dla celow analiz 1 wlasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodéw i rozchodow

prowadzi si¢ ewidencj¢ analityczna zgodnie z obowiazujacym w Spoétdzielni planem kont.
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. W celu zabezpieczenia niezbg¢dnych informacji do wlasciwego zarzadzania, ustalania wysokos$ci
odpisow 1 opfat jak roéwniez planowania prowadzi si¢ w systemie ,Koszty” ewidencjg
szczegotowa.

Ewidencja ta uwzglednia podzial przychodéw i rozchodéw funduszu na poszczegolne budynki.

. Niewykorzystane w ciagu roku srodki funduszu przechodza na rok nastepny.

§ 32

Celem Spoétdzielni jest nie tylko zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych ale
rowniez o$wiatowych i kulturalnych cztonkow i ich rodzin (§ 4 i 4' statutu, art. 1 ust. 6 Ustawy
0o spotdzielniach mieszkaniowych). Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa 1 kulturalna
jest finansowana z oplat wnoszonych przez cztonkow.
. Zrodta finansowania dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej:
2.1. Wplaty wnoszone przez cztonkdéw zgodnie z § 112° Statutu
2.2. Wptaty od darczyncow,
2.3. Wplywy z tytulu czeSciowo odptatnych form dzialalno$ci organizowanej przez Klub

»Jaskotczyn”,
2.4. Wplywy z odptatnego korzystania z wyposazenia 1 pomieszczen Klubu,

2.5. Srodki przyznane z Urzedu Miasta na dofinansowanie imprez o szerszym zasiggu.

§ 33

Kierunki wydatkowania $rodkéw dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;:

1.1. Organizowanie srodowiskowych imprez 1 akcji stuzacych zaspokojeniu potrzeb czionkow
Spoldzielni i1 ich rodzin w zakresie dziatalnos$ci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej,
opiekunczej 1 sportowo-rekreacyjnej,

1.2. Koszty zatrudnionych pracownikow w Klubie ,Jaskotczyn” do prowadzenia tej
dziatalnosci,

1.3. Wspotudziat finansowy w imprezach i wyjazdach krajoznawczo-rekreacyjnych o zasiggu
ponad lokalnym,

1.4. Nagrody dla zwycigzcow organizowanych konkursow,

1.5. Koszty utrzymania w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym pomieszczen i urzadzen
Klubu ,,Jaskétczyn”,

1.6. Zakup sprzetu i wyposazenia,

§ 34
System rozliczen finansowych i dokumentowania obrotu $rodkéw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalne;:
1.1. Podstawa dzialalno$ci jest roczny program dzialalno$ci z harmonogramem imprez
1 wstepnym preliminarzem potrzeb finansowych oraz plan finansowy zatwierdzany przez

Rade¢ Nadzorcza,

12



1.2. Szczegdtowa ewidencja ksiggowa prowadzona jest zgodnie z planem kont, ktorej uktad
odpowiada strukturze rocznego planu,

1.3. Stawki odplatnosci za korzystanie z pomieszczen Klubu i jego wyposazenia oraz koszty
dofinansowania do organizowanych imprez uchwala Rada Nadzorcza,

1.4. Wplywy z odplatnych form dziatalnosci, jak réwniez korzystania z wyposazenia Klubu sa
dokumentowane drukami $cistego zarachowania.
7 organizowanych imprez kazdorazowo sporzadzane jest rozliczenie przychodow
1 kosztow wg ustalonego przez Zarzad wzoru.
Wynajmowanie pomieszczen Klubu dokumentowane jest umowa o Kkorzystanie
z pomieszczen Klubu ,,Jaskotczyn™.

1.5. Biezaca kontrolg nad przychodami i wydatkami sprawuja pracownicy Klubu, raz na
kwartat stanowisko d.s analiz dokonuje szczegdtowej analizy realizacji planu funduszu po
stronie tworzenia i wydatkowania przedstawiajac jej wyniki Zarzadowi. Ocena potrocza

przedstawiana jest Radzie Nadzorczej.

§ 35
Zasady tworzenia i dysponowania §rodkami Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych okresla
Ustawa z 04.03.1994 r. (Dz.U. nr 70 poz. 335 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz Regulamin

uzgodniony z reprezentantem zatogi a zatwierdzony przez Zarzad Spoidzielni.

Dzial V Uregulowania w zakresie naleznos$ci

§ 36

1. Nie dokonuje si¢ odpiséw aktualizujacych na nalezno$ci posiadajace zabezpieczenie tj.
naleznosci w optatach za mieszkanie do wysokosci wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych.

2. Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na nalezno$ci w oplatach za lokale uzytkowe w najmie
po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich $ciagalnosci oraz po uwzglednieniu:

— przyczyn zwloki w optacie,

— czasu zalegania z oplata,

— wynikow indywidualnych monitéw oraz sytuacji platniczej kontrahenta.

Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na zadluzenia, o ktorych mowa wyzej, jezeli kontrahent zalega
w optatach powyzej 10-ciu miesigcy.

3. Decyzje o uznaniu za nie$ciagalne od poszczegdlnych dhuznikow naleznosci Spoétdzielni
podejmuje Zarzad . Nalezno$ci niesciagalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32 d ustawy z
29.09.1994 r. o rachunkowosci z pozniejszymi zmianami odpisuje si¢ w pozostate koszty

operacyjne.
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Dzial VI Postanowienia koncowe

§ 37
1. Traci moc dotychczas obowiazujacy w Spoétdzielni Regulamin gospodarki finansowe;j
Piotrkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 19 maja 2005 r.
2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza 30.09.2008 r. Uchwata 19/2008.
3. Regulamin niniejszy obowiazuje z dniem01.10.2008 .

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Barbara Makulec Marek Potrzebowski
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