Zalacznik do uchwaly 25

Rady Nadzorczej Piotrkowskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej

z dnia 05 wrzes$nia 2006r.

Regulamin
Obowiazkow PSM i jej czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokale.

I. Naprawy wewnatrz lokali.

§1
Do napraw wewnatrz lokali zaliczamy roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiang¢ zuzytych lub uszkodzonych elementéow wykonczenia i wyposazenia lokali.

§2
Obowiazkiem Spoldzielni jest zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych
urzadzen technicznych budynku, umozliwiajacych korzystanie z energii
elektrycznej ,gazu, ogrzewania, cieplej i zimnej wody oraz innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.

§3
1. Do obowigzkow Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy
dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego
w zakresie nie obcigzajacym czlonka a w szczegolnoSci:

1) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej
wody — bez urzadzen odbiorczych,

2) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami,

3) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej z wyjatkiem osprzetu,

4) wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwi balkonowych,

5) naprawy i wymiany polegajace na usuwaniu zniszczen powstalych z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu ( np. przeciek dachu, elewacji, awaria
instalacji wod.-kan. lub c.o0.),

2. Naprawy i wymiany , o ktorych mowa w ust. 1 finansowane sg z funduszu
remontowego z wylaczeniem naprawy i wymiany instalacji centralnego ogrzewania
i cieplej wody , ktore sa finansowane z oplaty za eksploatacje weztow.

§4
Czlonek Spoldzielni jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé
regulaminu porzadku domowego.

§5

1. Do obowiazkow czlonka zajmujgacego lokal w budynku Spoéldzielni nalezy
naprawa i konserwacja :

1) podlog posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych okladzin
ceramicznych lacznie z ich wymiana,

2) naprawa i konserwacja okien i drzwi lacznie z wymiang drzwi,

3) wbudowanych mebli, Iacznie z ich wymiana,

4) trzonow kuchennych , kuchni i grzejnikow wody przeplywowej
( gazowych, elektrycznych i weglowych) podgrzewaczy wody, wanien,



brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek, wraz z
syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiang,

5) osprze¢tu i zabezpieczen instalacji elektrycznej Iacznie z ich wymiana,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych
elementow,

7) etazowego centralnego ogrzewania , a w wypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt Spoldzielni , takze jego wymiana,

8) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci, 1acznie z ich
wymiana,

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych.

2. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 1 czlonek jest zobowigzany do :

1) pokrycia 50% kosztow wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i
drzwi balkonowych,

2) naprawienie szkod powstalych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ czlonka i
pelnoletnich os6b z nim zamieszkujacych za powstala szkode jest
solidarna.

3. Na pisemny wniosek czlonka Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na wymiane
zakwalifikowanej do tego stolarki okiennej we wlasnym zakresie i na swaj
koszt tzn. przez wybrana firme¢ , w terminie wczesniejszym od wynikajacego z
rejestru oczekujacych na wymiane.

Zwrotu 50% poniesionych kosztow wymiany , lecz nie wigcej niz 50%
kosztow obowigzujacych w Spoldzielni w roku w ktorym nastapi zwrot
kosztow, Spoldzielnia dokona na rzecz czlonka w terminie obowigzujacym
tych czlonkow, ktorzy zakwalifikowali si¢ do wymiany stolarki przez
Spoldzielni¢, w tym samym czasie co czlonek dokonujacy wymiany we
wlasnym zakresie.

W piSmie wyrazajacym zgod¢ na wymiang stolarki we wlasnym zakresie
Spoldzielnia poda czlonkowi rok rozliczenia a nadto okresli warunki
techniczne tej wymiany.

4. Termin rozliczenia , o0 ktorym mowa w ust. 3 w wypadkach uzasadnionych
stanem okien badz sytuacja osobista i materialng cztonka, moze by¢ na
wniosek czlonka przyspieszony.

5. Zwrot Srodkow za wymiang okien we wlasnym zakresie nie przysluguje w
sytuacji , gdy czlonek w okresie po wymianie okien a przed okreslonym w
piSmie terminem wymiany dokona sprzedazy spoldzielczego prawa do lokalu.

§6
W odniesieniu do najemcow lokali mieszkalnych umowy najmu beda zawierac:
1. wysokos¢ czynszu najmu,
2. obowiazki Spoldzielni i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokalu.

I1. Rozliczenie finansowe Spoldzielni z osobami zwalniajacymi lokale i
przekazujacymi je do dyspozycji Spoldzielni.



§7
1. Osoba zwalniajaca lokal zobowigzana jest do przedstawienia operatu
szacunkowego ( z wylaczeniem najemcow lokali mieszkalnych).
2. Operat szacunkowy wykonuje rzeczoznawca majatkowy a koszty z tym
zwigzane ponosi zwalniajacy lokal.
3. Obowiazek uiszczania oplat:
1) dla czlonka zwalniajacego lokal, obowigzuje do dnia przekazania
kluczy od lokalu , chyba ze pisemnie ustalono inny termin,
2) dla czlonka otrzymujacego lokal obowiazuje od dnia postawienia
lokalu do dyspozycji czlonka,
3) dla czlonka , ktory uzyskal prawo pierwszenstwa zawarcia umowy w
wyniku przetargu — w terminie i na zasadach okreslonych w ogloszeniu
i warunkach przetargu.

I11. Dodatkowe wyposazenie lokali.

§8

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione ze
srodkow czlonkow lub innych osob, korzystajacych z lokalu, na wyposazenie i
wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢
uzytkowa lokali.

2. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia
mieszkania uznaje sig:

1) polozenie podlog i deszczulek drewnianych lub parkietu mozaikowego,

2) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawionych
( obudowa zlewozmywaka , szafki, pawlacz itp.),

3) obudowa wezlow urzadzen sanitarnych(pionow
wodnokanalizacyjnych, obudowa wanny itp.),

4) wykonanie zmywalnych okladzin Sciennych ( glazura itp.),

5) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek
w lazienkach,

6) instalowanie kuchni gazowej z piekarnikiem zamiast kuchni
dwupalnikowej,

7) stosowanie w lazienkach i w.c. zamiast lastriko innych wlasciwych
materialow podlogowych np. terakoty.

3. Dodatkowe wyposazenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas ,gdy polaczone jest ze
zmianami konstrukcyjnymi w ukladzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub
piondéw instalacyjnych.

4. Naklady, o ktorych mowa wyzej nie s zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane.

5. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowa¢é
wartosci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.



§9

Traci moc Regulamin obowiazkow PSM i jej czlonkow w zakresie napraw
wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale
zatwierdzony uchwalga nr 3 Rady Nadzorczej z dnia 27 lutego 2001 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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