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Zalgcznik do Uchwaly nr 10
Rady Nadzorczej PSM z dnia 26.06.2007r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTARCZANIA CIEPEA
DO CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
1 PODGRZEWANIA WODY W ZASOBACH
PIOTRKOWSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE.J

PODSTAWY NORMATYWNE.

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 1995 r., Nr 54, poz. 288 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r., Nr 4, poz. 27 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego ( Dz.U. nr 71, poz. 733 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).
Umowa nr 17 / C / 99 dostawy ciepta zawarta w dniu 01.09.1999 r. w Piotrkowie Trybunalskim pomigdzy
Miejskim Zaktadem Gospodarki Komunalnej Spotka z o.0. w Piotrkowie Trybunalskim, a Piotrkowska
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Piotrkowie Trybunalskim.

Umowa o rozliczeniach nr 02/R/07/02 zawarta w dniu 27 lutego 2002 r. pomigdzy Techem Techniki
Pomiarowe Sp. z. 0.0. w Poznaniu, a Piotrkowska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Piotrkowie Trybunalskim.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

Odbiorca - uzytkownik lokalu.
Nieruchomos$¢ — budynek lub grupa budynkow.
Wezet cieplny - potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany parametréw nosnika ciepta
dostarczonego z sieci cieplowniczej, oraz regulacji i pomiaru ilosci ciepta dostarczonego do instalacji
odbiorczych budynku, lub kilku budynkow.
Kottownia (zrodto ciepta) - potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do wytwarzania ciepta.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ogrzewana centralnie - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania jak: pokoje, kuchnia,
przedpokoje, tazienki, WC, itp., niezaleznie od tego gdzie znajduja si¢ odbiorniki energii cieplnej. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ogrzewanego centralnie zalicza si¢ rowniez powierzchnig
zajeta przez meble wbudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ogrzewanego centralnie: balkonéw, loggii, antresol, piwnic.

Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego ogrzewana centralnie - powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposoéb uzywania, niezaleznie od tego gdzie

znajduja si¢ odbiorniki energii cieplnej. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego ogrzewanego
centralnie nie zalicza si¢ samodzielnych piwnic i magazynéw, w ktéorych ze wzgledu na sposob
uzytkowania wymagana jest niska temperatura i nie ma odbiornikdw energii cieplne;j.

Jpko — jednostka zuzycia podzielnika kosztow (odczytana lub szacowana przyjgta do rozliczenia).

Grzejnik wzorcowy — grzejnik bez mozliwosci regulacji przeplywu czynnika grzejnego i wyposazony w

podzielnik kosztow.

Koszty dostarczenia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody obejmuja wydatki

ponoszone przez Spotdzielnie w zwiazku z:

1) optatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom za dostarczona energig cieplna,

2) optatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom za gotowo$¢ do dostarczenia energii cieplnej
(zamdéwiona moc, oplata przesytowa), nie majacymi zwiazku z ilo$cia dostarczonej energii cieplnej. W
przypadku wlasnych zrodet ciepta (kottowni) sa to optaty nie majace zwiazku z iloScia wytworzonej
energii cieplnej (optaty za gospodarcze korzystanie ze S$rodowiska, za urzadzenia podlegajace
Dozorowi Technicznemu, ubezpieczeniowe, podatek od nieruchomosci, amortyzacja S$rodkoéw
trwatych),

3) produkcja energii cieplnej we wlasnych zZrodtach ciepta (kottowniach) i majace wptyw na ilosé
wyprodukowanej energii cieplnej ( koszty zuzycia paliw),

4) eksploatacja weztow cieplnych,

5) eksploatacja sieci cieptowniczych, rozdzielczych niskich parametréw od weztéw cieplnych i kottowni
do budynkow,
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6) eksploatacja wewngtrznych instalacji odbiorczych w budynkach.

Koszty wymienione w ust. 9 pkt 1 i 3 stanowia koszty zmienne - zwigzane z dostarczang do nieruchomosci
energia cieplna. Jednostka fizyczna dostarczonej energii jest GJ.

Koszty wymienione w ust. 9 pkt 2 stanowig koszty state zwiazane z gotowos$cia do dostarczenia energii
cieplnej do nieruchomosci.

Koszty wymienione w ust. 9 pkt 4, 5 i 6 stanowia koszty eksploatacji wegzlow cieplnych.

Zaktadowy Plan Kont — zapewnia prowadzenie ewidencji ksiegowej w sposdb umozliwiajacy obliczenie
kosztow stalych, zmiennych i przychodow odrgbnie dla zakupu i wytwarzania ciepla, a takze w odniesieniu
do poszczegodlnych nieruchomosci.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTARCZANIA CIEPLA.

Jednostka rozliczeniowa jest nieruchomosé.
1) podzialu zasoboéw mieszkaniowych na nieruchomosci dokonuje Zarzad Spotdzielni.
Koszty dostarczania ciepta obejmuja koszty zakupu i wytworzenia na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzewania wody.
Koszty dostarczania ciepta rozlicza si¢ odrgbnie :
1) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku — budynkach stanowiacych
odrebna nieruchomosé,
2) dla obcych odbiorcow.
Rozliczanie kosztow dostawy ciepta obejmuje koszty zmienne, state i koszty eksploatacji weztow cieplnych
okreslonych w rozdziale IT ust. 10,11 i 12 w zakresie centralnego ogrzewania i podgrzewania wody.
Koszty state i koszty eksploatacji weztow okre§lone w rozdziale Il ust. 11 i 12 rozliczane sa:
1) w 12 — to miesigcznym okresie obrachunkowym (od 01 stycznia do 31 grudnia kazdego roku) dla
poszczegblnych nieruchomosci w Piotrkowie Trybunalskim,
2) w 12 — to miesigcznym okresie rozliczeniowym (od 01 lipca do 30 czerwca nastgpnego roku ) dla
nieruchomos$ci w Moszczenicy i Sulejowie.
Koszty zmienne, dostarczanej do nieruchomosci energii cieplnej zakupionej i wytworzonej w kotlowniach
wtasnych, okre§lone w rozdziale II ust. 10 rozliczane sa w 12 — to miesigcznym okresie rozliczeniowym
(od 01 lipca do 30 czerwca kazdego roku ) na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody.
Koszty wymienione w ust. 5 i 6 rozlicza sig¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
Koszty zmienne energii cieplnej wymienione w ust. 6, dostarczanej do kilku nieruchomosci z jednego
zrodta ciepta (wezet — kotlownia), do czasu zainstalowania uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych dla kazde;j
nieruchomosci — rozlicza si¢ tacznie tak jak nieruchomo$é wielobudynkowa.
Koszty zmienne, dostarczania energii cieplnej wymienione w ust.6 - dla lokali mieszkalnych i uzytkowych
ustala si¢ na podstawie:
1) faktur dostawcy — dotyczy budynkéw w Piotrkowie,
2) faktur zakupu i dowodoéw zuzycia paliwa — dotyczy budynkow w Moszczenicy i Sulejowie.
3) dla lokali uzytkowych, w ktérych pomiar (wg zamontowanych cieptomierzy) odbywa si¢ po
stronie niskich parametrow to wskazania cieptomierzy powigksza si¢ o 10 % na straty wezta lub
kottowni,

USTALANIE OPLAT ZA OGRZEWANIE LOKALI I PODGRZANIE WODY.

Oplaty za gotowos$¢ do dostarczania energii cieplnej do nieruchomosci — koszty state okreslone w rozdziale
IT ust. 11 ustalane sa w oparciu o rachunek ekonomiczny w przeliczeniu na:

4) 1 m’- za centralne ogrzewanie,

5) lokal — za podgrzewanie wody,
i wnoszone sa przez okres 12 - tu miesigcy.
Opfaty za eksploatacj¢ wegztow okreSlone w rozdziale II ust. 12 ustalane sa w oparciu o rachunek
ekonomiczny w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ogrzewalnej nieruchomosci i wnoszone sa przez okres
12 — tu miesigcy.
Optaty zaliczkowe dla lokali opomiarowanych ustalane sa w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
nieruchomo$ci na podstawie rachunku ekonomicznego, S$redniego zuzycia w poprzednim okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem wzrostu cen zakupu ciepfa.
Optaty ryczattowe dla lokali nicopomiarowanych ustalane sa w przeliczeniu na 1 m?* powierzchni uzytkowe;j
nieruchomosci. Podstawg ustalenia optaty stanowi:

1) $rednie zapotrzebowanie ciepta na 1 m* powierzchni lokalu w wysoko$ci 105 W/m?,

2) cena jednostki zuzycia w mieszkaniach opomiarowanych w okresie rozliczeniowym,

3) wskaznik jednostek zuzycia wg wskazan podzielnika na grzejniku wzorcowym,

4) wskaznik wzrostu cen energii cieplnej powigkszony wspotczynnikiem 1,8+2,0.
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O, - stawka oplaty ryczattowej (z/m?),

Q - zapotrzebowanie ciepta (105 W/m ?)
Wiso - wskaznik jednostek zuzycia (jpko/W)
K - cena jednostki zuzycia (zt/jpko),

W - wskaznik wzrostu cen (%),

1,8+2,0 - wspotczynnik zwigkszajacy.

5. Optaty wymienione w ust. 3 1 4 dotycza ogrzewania lokali i wnoszone sa miesigcznie:
1) w ciagu catego okresu rozliczeniowego (12 m-cy) przez odbiorcow w lokalach mieszkalnych,
2) w ciagu siedmiu m-cy okresu rozliczeniowego ( 01 pazdziernika do 30 kwietnia nastgpnego roku)
przez odbiorcéw w lokalach uzytkowych.
6. Optaty za energig cieplna na potrzeby podgrzewania wody ustala sig:
1) za Im® dla odbiorcéw opomiarowanych (posiadajacych wodomierze),
2) od osoby dla odbiorcow nicopomiarowanych (bez wodomierzy), na podstawie Regulaminu zasad
dostarczania wody,
i wnoszone sa przez okres 12 — tu miesigcy.

V.  ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA LOKALI

I. Kosztem ogrzewania lokali dla nieruchomosci w Piotrkowie Trybunalskim jest koszt okreslony w
rozdziale III ust. 9 pkt 1 pomniejszony o:

1) kwotg naliczen za podgrzewanie wody,

2. Kosztem ogrzewania lokali dla nieruchomosci w Moszczenicy i Sulejowie jest koszt okreslony w rozdziale
III ust. 9 pkt 2 pomniejszony o:

1) kwote naliczen za podgrzewanie wody,

2) kwote wynikajaca z rozdziatu II ust. 11 do wysoko$ci naliczen,

3) kwote wynikajaca z rozdzialu II ust. 12 do wysokos$ci naliczen,

3. Kosztem ogrzewania lokali opomiarowanych (z podzielnikami kosztow), jest koszt wyliczony w sposob
okreslony w ust. 1 i 2 pomniejszony o naliczenia dla lokali nieopomiarowanych (bez podzielnikow
kosztoéw) oraz lokali, w ktorych nie dokonano odczytu podzielnikow.

4. Rozliczanie kosztéw ogrzewania lokali opomiarowanych dokonywane jest z uwzglednieniem podziatu na:

1) koszty stale, ktore rozliczane sg na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Koszty te odnosza si¢ do kosztow ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytkowania (pralnie, suszarnie,
klatki schodowe) oraz nie izolowanych przewoddw instalacji centralnego ogrzewania z wyjatkiem
fazienek i stanowia 25 +50 % kosztow podlegajacych rozliczeniu. Procentowy udziat kosztow statych
uzaleznia si¢ od:

a) wskaznika jednostek zuzycia jpko/m?,
b) ilosci lokali z razaco niskim zuzyciem tj. 0 + 100 jpko,
¢) ceny jednostki zuzycia.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad po otrzymaniu wstgpnego rozliczenia od firmy
rozliczeniowej.
2) koszty zuzycia, ktore rozliczane sa na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do wskazan podzielnikow
kosztow powigkszone:

a) o wyliczona warto§¢ szacowanych jednostek zuzycia ciepta oddanego przez nieopomiarowane
grzejniki 1 inne elementy instalacji centralnego ogrzewania w pomieszczeniach tazienek, w ktorych
dokonano inwentaryzacji.

b) o najwyzsza wyliczona warto$¢ szacowanych jednostek zuzycia w nieruchomosci dla tazienek, w
ktorych nie dokonano inwentaryzacji instalacji centralnego ogrzewania z winy odbiorcy.

5. Szacowane jednostki zuzycia ciepla oddanego, przez nieopomiarowane grzejniki i inne elementy instalacji
centralnego ogrzewania w pomieszczeniach tazienek odniesione do okresu rozliczeniowego oblicza si¢ w
Sposob nastepujacy:

Zsz =Psz. X (ZZodcz,/EP odcz)

Z - zuzycie szacowane, przed zastosowaniem wspdtczynnika wyrdwnawczego potozenia lokalu,
P - moc cieplna grzejnikow i elementdw nicopomiarowanych.

¥Zo.. - jednostki zuzycia odczytane z podzielnika grzejnika wzorcowego,

¥Po,. - moc cieplna grzejnika wzorcowego.



6. Gdy w wyniku dokonanego, wedlug ustalonych w ust. 3,4 i 5 zasad, rozliczenia kosztow ogrzewania lokali
opomiarowanych (wyposazonych w podzielniki) w nieruchomo$ci wystapia przypadki wysokiego
zréznicowania kosztow ogrzewania lokali o razaco niskim zuzyciu — ,,0szczedzajacych” i lokali ,nie
oszczedzajacych” dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania zamiennej metody rozliczenia kosztéw na
podstawie ich powierzchni lub kubatury i $redniego kosztu w nieruchomosci.

7. W rozliczeniu kosztow zuzycia uwzglednia si¢ wspotczynniki wyréwnawcze dla lokali o zwigkszonych
stratach ciepta wynikajacych z niekorzystnego potozenia lokalu w budynku. Za lokal o niekorzystnym
polozeniu uznaje si¢ lokal potozony na parterze, ostatniej kondygnacji oraz w szczycie budynku.
Wspotczynniki wyrownawcze dla tych lokali przyjmuje si¢ w oparciu o wytyczne Centralnego O$rodka
Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej "INSTAL".

8. Rozliczenia kosztow ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa, po odczycie podzielnikow, w terminie do
15 wrzesnia kazdego roku. Do kosztéw ogrzewania wymienionych w karcie rozliczeniowej doliczone sg
koszty rozliczenia (proporcjonalne do ilosci podzielnikow) oraz inne koszty obstugi serwisowej
podzielnikow i obciazaja kazdego odbiorcg w nieruchomosci.

9. Wystgpujace w wyniku rozliczenia niedoptaty za ogrzewanie odbiorca wnosi w ciagu 30 dni od daty
otrzymania karty rozliczeniowej. W szczegoélnych przypadkach upowaznia si¢ Zarzad Spoldzielni do
wyrazenia zgody na sptatg¢ zadluzenia w ratach, do konca danego roku obrachunkowego bez odsetek.

10. Wystepujace w wyniku rozliczenia nadptaty w pierwszej kolejnosci zalicza si¢ na wystepujace zadtuzenie
odbiorcy, nastgpnie przechodza one na poczet najblizszych zobowiazan. Na pisemna prosbe¢ odbiorcy, nie
posiadajacego zadluzenia w stosunku do Spotdzielni Czlonek Zarzadu lub Gl Ksiggowy moze podjac
decyzje o wyptaceniu nadptaty.

11. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek odbiorcy, upowaznia si¢ Zarzad do przyjgcia
maksymalnego kosztu ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu opomiarowanego do wysokosci optat
ryczattowych, wnoszonych w danym okresie rozliczeniowym, przez odbiorcow w lokalach
nieopomiarowanych.

12. Réznice, powstale w wyniku zastosowania zapisoOw ust. 11 przenoszone beda do rozliczenia kosztow
ogrzewania nieruchomosci w nast¢pnym okresie rozliczeniowym.

VL ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZEWANIA WODY.

1. Kosztem podgrzewania wody jest suma kosztéw poniesionych na potrzeby centralnie dostarczanej ciepte;
wody do lokali w danej nieruchomosci.

2. lloé¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby podgrzewania wody ustala si¢ na podstawie wskazan cieplomierzy
zamontowanych w weztach cieplnych i kottowniach. W przypadku braku cieptomierzy ilo$¢ energii cieplnej
okresla si¢ w nastgpujacy sposob:

1) w miesiacach letnich, kiedy cala ilo$¢ energii cieplnej przeznaczona jest na podgrzewanie wody
zostanie okre$lona norma zuzycia energii cieplnej na podgrzanie 1 m* wody,
2) norma zostanie okre$lona na podstawie miesigcznych odczytow w okresie letnim z pominigciem
miesiaca, w ktorym wystapita przerwa remontowa,

4. Koszt podgrzewania 1 m® wody stanowi iloraz kosztow okre$lonych w ust. 1 i ilosci m* wody wg wskazan

wodomierzy zainstalowanych w zrodtach ciepta.

5. Rozliczanie kosztow podgrzania wody dla odbiorcow opomiarowanych dokonuje si¢ kwartalnie w oparciu

o0 odczyty wodomierzy.
6. Rozliczenie kosztéw podgrzewania wody odbywa si¢:
1) dla odbiorcéw opomiarowanych (z wodomierzami) za 1 m?,
2) dla odbiorcéw nieopomiarowanych (bez wodomierzy) od osoby wg optlaty ryczattowej ustalonej na
podstawie Regulaminu zasad dostarczania wody.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA DLA OBCYCH ODBIORCOW.

Koszty dostawy ciepta dla odbiorcoéw obcych rozlicza si¢ w oparciu o wskazania cieptomierzy oraz zapisy
zawartych umow okreslajacych wysoko§¢ optat ustalanych w oparciu o sporzadzony rachunek
ekonomiczny.

VIII ZASADY ROZLICZANIA ORAZ POBIERANIA OPELAT DLA ODBIORCOW

ZALEGAJACYCH Z OPLATAMI CZYNSZOWYMI I INNE POSTANOWIENIA

1. Odbiorcy, ktérzy zalegaja z oplatami powyzej trzech miesigcy, pozbawieni zostang dostawy cieptej wody.
2. Za okres przerwy w dostawie cieplej wody bedzie naliczana optata za gotowo$¢ do dostarczenia energii
cieplnej na potrzeby podgrzewania wody.
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Za czynno$ci zwigzane z odlaczeniem i ponownym wznowieniem dostawy cieptej wody ustala si¢ optatg w
wysokosci - 50 zt. Oplata wnoszona jest przed wznowieniem dostawy.
W sytuacji braku dost¢gpu do lokalu (brak odczytu podzielnikéw) obciazenie dokonywane bedzie w
nastegpujacy sposob:
1) w pierwszym okresie rozliczeniowym wniesione optaty stanowi¢ bgda zaliczkg na poczet rozliczenia
dokonanego na podstawie odczytow w nastgpnym okresie rozliczeniowym,
2) w drugim okresie rozliczeniowym obcigzenie za poprzedni okres nastapi wg oplaty ryczattowej, a
okres biezacy zostanie rozliczony jak w pkt 1,
3) niedoplaty wnoszone po terminie, a wynikajace z zapisu pkt 1 i 2 beda obciazane ustawowymi
odsetkami.
Uszkodzenie podzielnika kosztow lub brak mozliwosci odczytu jego wskazan powstate z winy odbiorcy,
powoduje rozliczenie danego pomieszczenia na podstawie mocy grzejnika, na ktérym uszkodzono
podzielnik lub nie dokonano odczytu jego wskazan, oraz wskaznika jednostek zuzycia wg wskazan
podzielnika na grzejniku wzorcowym. W przypadku uszkodzenia wigcej niz jednego podzielnika kosztow,
lokal obciazany bedzie wg stawek ryczattowych, jak lokale nicopomiarowane.
Uszkodzenie podzielnika kosztow lub jego brak powstate nie z winy odbiorcy powoduje rozliczenie danego
pomieszczenia na podstawie mocy grzejnika, na ktérym uszkodzono podzielnik lub nie dokonano jego
montazu, wg $redniego zuzycia dla lokalu liczonego na sume mocy zainstalowanych grzejnikow.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym koszty ogrzewania obciazaja:
1) kazdego uzytkownika wg odczytéw posrednich,
2) pierwszego uzytkownika,
3) ostatniego uzytkownika,
stosownie do o$wiadczenia stron z uwzglednieniem wniesionych optat na poczet centralnego ogrzewania.
Powyzsze stosuje si¢ rowniez w zakresie podgrzewania wody.
Odbiorca, zainteresowany opomiarowaniem lokalu w zakresie ogrzewania - montazem zaworéw
termostatycznych i podzielnikow kosztéw sklada stosowne o$wiadczenie w terminie do 15 sierpnia.
Montazu podzielnikow dokonuje sig tylko na grzejnikach wyposazonych w zawory termostatyczne.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

Traci moc uchwata nr 27/2005 z dnia 30 czerwca 2005 r. zatwierdzajaca Regulamin.
Regulamin wchodzi w zycie od dnia 01 lipca 2007 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Barbara Makulec Marek Potrzebowski
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