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1. Postanowienia ogdlne

§ 1
Spotdzielnia nosi nazwg Piotrkowska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spoétdzielnia.
§ 2
1.Siedziba Spotdzielni jest: Piotrkow Trybunalski , ul. Belzacka 66.
2.Spotdzielnia dziata na terenie miasta Piotrkowa Trybunalskiego i przylegtych gmin.
3.Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§ 3
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spotdzielcze ( tekst jednolity: Dz. U. z 1995r. Nr 54, poz. 288 z pdzn. zm. ) oraz na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z
2001r. Nr 4, poz. 21 z pdézn. zm. ), innych ustaw oraz w oparciu o postanowienia
zarejestrowanego statutu.
§ 4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych Iub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zarzadzanie nimi.
§ 4'
Dziatalno$¢ Spotdzielni obejmuje:

1) obstugg nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) sprawy zwiazane z kultura, rekreacja 1 sportem.
§ 5
1.Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest :
I)budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2)skreslony
3)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdlwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,
4)budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych domow,
5)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
6)zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie Spotdzielni,
7)zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos¢ cztonkdéw Spotdzielni,
8)zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi mienia Spotdzielni lub mienia jej
czlonkbw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci,
9)udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,
10) zbywanie, wydzierzawianie, uzyczanie badz oddawanie do uzywania na podstawie
innego tytutu prawnego nieruchomosci gruntowych,
11) wydzierzawianie, uzyczanie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu
prawnego powierzchni $cian 1 dachéw nieruchomos$ci budynkowych.
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2. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dzialalnos¢ ta jest
zwiazana  bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w § 4.
3. Spoéidzielnia prowadzi nadto dziatalno$¢ spoteczno — oswiatowa 1 kulturalna na rzecz
cztonkow 1 innych oséb.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

§ 6

1.Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ samodzielnie lub wspolnie z innymi podmiotami
gospodarczymi, kierujac si¢ zasadami rachunku ekonomicznego 1 w ramach tej
dziatalnosci, oprdocz dziatan wymienionych w § 5:

1)prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2)nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie,
3)prowadzi dziatalno$¢ remontowo — budowlana na uzytek wtasny i dla mieszkancow osiedli,

ktérymi zarzadza.
1". Podejmowanie przez Spoidzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodia finansowania inwestycji (§rodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

1°. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji 1 ustalania wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

2.Spotdzielnia wspoéldziata na podstawie umoéw z innymi podmiotami gospodarczymi,
organizacjami spotecznymi i fundacjami. W szczeg6élnosci Spoldzielnia moze tworzy¢ z
wymienionymi podmiotami spétdzielnie os6b prawnych 1 spétki handlowe oraz prowadzi¢
dziatalno$¢ gospodarcza dla realizacji celow i zadan statutowych.

I1. Czlonkowie Spoldzielni

§7
1.Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

2.0soba fizyczna moze zosta¢ czlonkiem Spotdzielni, jezeli spenia jeden z nastgpujacych
warunkow:

l)zgromadzita lub ma zapewnione S$rodki finansowe na wktad mieszkaniowy lub wktad
budowlany wymagany przez Spoéldzielni¢ przy zawieraniu umowy o budowe lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wtasnos$ci lokalu
lub domu jednorodzinnego, a Spétdzielnia ma mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb lokalowych
tej osoby w ramach zatwierdzonego programu budowy lub z istniejacych zasobow,
2)przystuguje jej roszczenie o przyjgcie do Spotdzielni i uzyskanie mieszkania lokatorskiego
po bytym cztonku, wzglednie roszczenie o zawarcie umowy o budowg takiego mieszkania,
3)stuzy jej roszczenie o uzyskanie czlonkostwa w zwiazku z nabyciem spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu , lub prawa odrgbnej wilasnosci w drodze czynnosci
prawnej, orzeczenia sadowego, dziedziczenia , zapisu, licytacji lub egzekucji,

4) przystuguje jej roszczenie o przyjecie do Spotdzielni w zwiazku z nabyciem ekspektatywy
odrgbnej wiasnosci lokalu , wzglednie roszczenie wynikajace z nabycia wlasnosci lokalu w
zasobach Spotdzielni ,

5) malzonek jej jest cztonkiem Spoétdzielni ,

6) w zwiazku z podzialem majatku wspolnego po ustaniu matzenstwa (lub orzeczeniu
separacji) przypadlo jej prawo do lokalu albo ekspektatywa uzyskania takiego prawa
wynikajaca z umowy ze Spotdzielnia .

3. Ponadto cztonkiem Spoétdzielni moze zosta¢ osoba, ktora:
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1) uzyskata w drodze przetargu pierwszenstwo zawarcia umowy ustanawiajacej prawo
odrebnej wlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego,

2) uzytkuje spotdzielczy lokal mieszkalny (byly cztonek) i zamierza dokona¢ zamiany tego
lokalu na inny lokal mieszkalny; osobg taka przy przyjeciu w poczet czlonkéw obowiazuje
wktad w wysokosci posiadanej w dacie wykluczenia,

3) poniosta w pelnym zakresie koszty budowy garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu lub
poniesli je jej poprzednicy prawni 1 jest najemca tego lokalu,

4) ubiega sig o cztonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego.

§8

Cztonkiem Spotdzielni moga by¢ oboje malzonkowie , cho¢by spoétdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi
cztonka przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkow.

§9

1.0soba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spoéldzielni w razie nabycia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci w drodze
dziedziczenia , zapisu, umowy , licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoétdzielnig
badz oczekuje na ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu na podstawie umowy zawartej ze
Spotdzielnia.

2.0soby prawne zachowuja cztonkostwo, ktore uzyskaty przed zarejestrowaniem tego statutu.
§10

1.0soby przystepujace do Spoldzielni sktadaja deklaracje cztonkowska i staja si¢ cztonkami
z chwila podjegcia przez Zarzad uchwaty o ich przyjeciu.

2.Podpisana przez przystgpujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ imig¢ i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna — jej nazwg i
siedzibg, liczbg zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lokal ubiega si¢ —mieszkalny,
czy uzytkowy, oraz dane dotyczace wkladoéw. Za osobg nie majaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci — deklaracj¢ podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel wzglednie opiekun.

3.W poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

4.Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch cztonkow Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.
§11

Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia do Spotdzielni :

1) osoby spetniajacej jeden z warunkow, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 2- 6 i ust.3,

2) osoby wykluczonej badZz wykreSlonej z cztonkostwa w Spoétdzielni w zwiazku z
uporczywym uchylaniem si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spoétdzielni,
ktora wywiazala sig¢ ze wszystkich zobowiazan oraz uzytkuje lokal spotdzielczy i1 przez okres
sze$ciu miesiecy w niczym nie uchybita postanowieniom statutu Spétdzielni; osobg taka przy
ponownym przyjeciu w poczet czlonkow obowiazuje wktad w wysokosci posiadanej w dacie
wykluczenia lub wykreslenia.

§ 12

1.Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spoéldzielni powinna by¢ podjgta w ciagu
jednego miesiaca od dnia ztozenia deklaracji. O tresci uchwaty zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciagu 2 tygodni od dnia jej podjgcia. Od uchwaly odmawiajace;j
przyjgcia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie 1 terminie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorcze;j.

2.0dwotanie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpozniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni od dnia podjgcia uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.



§ 12

Prawa i1 obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkéw
rowne.

§ 13

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje :

1)czynne i bierne prawo wyborcze do organdw samorzadowych Spoétdzielni,

2)zglaszanie wnioskow w sprawach zwiazanych z dzialaniem Spotdzielni 1 uzyskiwanie
informacji o sposobie ich zatatwienia,

3)prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku jego obrad oznaczonych spraw,

4)prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4" prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktore bgda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacji o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

4%) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia,

4%) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

5)prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do zadania odpisu obowiazujacego statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat i
protokotow obrad organow Spotdzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnig z osobami trzecimi

7) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

8)prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
migdzy czlonkiem a Spotdzielnia,

9)prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i
pomieszczen ogdlnego uzytku, stanowiacych wlasno$¢ Spotdzielni oraz ze §wiadczonych
przez nia ushug (odptatnych i nieodptatnych),

10)prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnia o budoweg lokalu i o ustanowienie prawa do
lokalu w trybie okreslonym statutem Spotdzielni oraz prawo uzytkowania przyznanego
lokalu od chwili protokolarnego przekazania go przez Spoétdzielnig,

11) prawo do przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktorego Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego, prawo do przeniesienia wilasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego badZz wtasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego i garazu, a takze prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

12)prawo do uzyskania wlasnosci lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, garazu) lub domu
jednorodzinnego na warunkach okreslonych w pisemnej umowie (umowach) ze Spotdzielnia.
13)prawo przegladania rejestru cztonkow,

14)korzystanie z innych praw okreslonych w statucie lub ustawie.

2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w pkt 6 ust. 1 ponosi cztonek
wystegpujacy o te odpisy. Koszty okresla Zarzad Spotdzielni.

3. Odpisy statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 6 ust. 1
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopig chce otrzymac. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.
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5. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi
pisemnej odmowy.

§ 14

Czlonek Spotdzielni jest obowiagzany :

1)wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

2)wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany ,

3)sptaca¢ raty kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ na pokrycie kosztow
budowy,

4) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

S)uiszczaé terminowo optaty za uzywanie lokalu, garazu lub terenu,

6)przestrzegaé przepisdw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organoéw
Spoétdzielni,

7)dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoéldzielni i o jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

8)zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o
zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

9)uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
10)zezwoli¢ na zadanie Spotdzielni na wstgp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia okresowego przegladu, usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje lub wykonania remontu,
11)udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytdéw wskazan tych urzadzen, a takze w celu
wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majatkowego,

12)przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrgbnej wlasnosci domu lub lokalu i pokry¢ zwiazane z tym wydatki,

13) utrzymywac uzytkowany lokal w nalezytym stanie,

14)wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie lub ustawie.

§ 15

1.Optaty cztonkowskie wynosza :

l)wpisowe — 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
20.10.2002 o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z p6zniejszymi
zmianami), obowiazujacego w dniu podjgcia przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet
czlonkow,

2)udziat - 25% tegoz wynagrodzenia.

2.skreslony

3.Cztonek Spoétdzielni— ubiegajacy sig o :

1) lokal mieszkalny — jest obowiazany zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat,

2) lokal uzytkowy — jest obowiazany zadeklarowa¢ co najmniej dwa udziaty,

4.0Optaty cztonkowskie, wymienione w ust. 1 sa ptatne w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

5.Udziatly nie podlegaja kumulacji i sa liczone odrgbnie dla kazdego prawa.

6.Wpisowe nie podlega zwrotowi.

7.Wyptata udziatow nastepuje w ciagu trzech miesigcy od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktoérym ustato cztonkostwo.

§ 16

Liczba cztonkow przyjmowanych do Spoéldzielni na zasadach ogélnych ( § 7 ust. 2 pkt 1
statutu ) powinna odpowiada¢ liczbie lokali i doméw jednorodzinnych przewidzianych do
budowy oraz odzyskanych.



II1. Ustanie czlonkostwa

§17

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek :

1)wystapienia czlonka,

2)wykluczenia cztonka,

3)wykreslenia cztonka,

4)$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawne] w przypadku jej ustania,

5)likwidacji Spotdzielni,

6) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwatly o ktérej mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 18

1.Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci, powinno by¢ dokonane na pismie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po zlozeniu
pisemnego wypowiedzenia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda
Zarzadu skrocony.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza sig nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 19

1.Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.

2.Podstawe wykluczenia moze stanowi¢ w szczego6lnosci :

I)$wiadome dziatanie na szkodg Spotdzielni lub wbrew jej interesom, w tym niszczenie jej
mienia,

2)powazne wykroczenie przeciwko dobrym obyczajom,

3)nie wypelnianie obowiazkow statutowych, zwlaszcza zaleganie z oplatami naleznymi
Spoéltdzielni 1 sptata kredytu oraz inne naruszania postanowien statutu, regulaminéw 1 uchwat
organdéw Spotdzielni,

4)ztosliwe lub uciazliwe naruszanie spokoju i1 porzadku w miejscu zamieszkania oraz
korzystanie z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

5)$wiadome wprowadzanie Spotdzielni w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.

§ 20

1.Cztonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkow
Spotdzielni.

2.Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek :

I)nie wptacit w terminie wpisowego lub udziaty,

2)zbyt prawo do lokalu , jezeli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni i nie
wystapit ze Spotdzielni,

3)nie wykonuje obowiazkéw statutowych lecz nie mozna przypisa¢ mu winy (§19 ust.2
pkt 3),

4)utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni,

S)utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jezeli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w Spétdzielni i nie wystapil ze Spotdzielni,

6)utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly Spoétdzielni, jezeli byto
to jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni,

7) posiadajacy wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktérej witasciciele lokali podjeli uchwate
na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ze w zakresie ich praw i
obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6lna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
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o wiasnosci lokali, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej
przez Spoldzielnig i nie wystapil ze Spotdzielni,

8) posiadajacy wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci do zarzadzania ktérej na mocy art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych maja zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali, jezeli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnig i nie wystapil ze Spotdzielni.

§ 21

1.Uchwal¢ o wykluczeniu czlonka lub wykre$leniu go podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

2.Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka pisemnie o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia go ze Spotdzielni lub
wykreslenia. Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia Rady Nadzorczej i zawiera¢ informacje o prawie cztonka do zlozenia wyjasnien.
Jezeli zainteresowany cztonek prawidlowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie
przybedzie , Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu.

3.0 wykluczeniu lub wykresleniu nalezy zainteresowanego zawiadomi¢ pisemnie w ciagu
14 dni od daty podjgcia uchwaly przez Rad¢ Nadzorcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem 1 wskazywac tryb
oraz termin wniesienia odwotlania.

Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawna dorgczenia.

4. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu zaskarzenia do sadu
uchwatly Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§ 22
1.Cztonek wykluczony ze Spoétdzielni lub wykreslony z rejestru jej cztonkéw ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni

od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu albo
2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do Sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.
Czlonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popierac je.
3. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazany przez niego adres, co najmniej na 7 dni przed tym terminem.
4. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony w ciagu
14 dni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.
5. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotlania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w
ust. 1, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.
6. W przypadku gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie
cztonek zaskarzyt uchwate do sadu, postegpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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§ 23

1.Czltonka Spotdzielni, ktory zmart, skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapita Smier¢.

2.0sobg prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.

IV. Postepowania wewnatrzspoldzielcze

§ 24

1. Od uchwaty organdéw Spotdzielni podjgtej w sprawie migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia
cztonek moze odwotac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Wnioski cztonkéw Spoétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 1
miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesig¢cy od dnia ich zlozenia.

3. O uchwale organu Spotdzielni cztonek Spoétdzielni powinien by¢ zawiadomiony na pismie
w ciagu 14 dni od jej podjgcia. Uchwata odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie z
pouczeniem o prawie i1 terminie do odwolania si¢ oraz o skutkach jego niezachowania.
Odwotanie wymaga formy pisemne;.

4. Od uchwaty Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka najpdzniej w ciagu trzech
miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrz-
spotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej dorgczenia na piSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato zloZzone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu sig
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Uchwata Rady Nadzorczej oraz uchwata Zarzadu, od ktorej nie zlozono odwotania w
terminie przewidzianym w ust. 4 1 5, sa ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
8. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza szeSciu miesigcy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwit
je waznymi przyczynami.

§ 25

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia , Rady Nadzorczej i Zarzadu, podj¢te w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, powinny by¢ dorgczone cztonkom i1 osobom zainteresowanym na
pismie, listami poleconymi lub za pokwitowaniem badz zwrotnym potwierdzeniem odbioru .
2. Spoldzielnia dorgcza pisma cztonkom pod adres ostatnio przez nich podany. Czlonek jest
obowiazany zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swojego adresu. Pismo zwrocone na
skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo.

3. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie.

4. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. Formy zaspokajania potrzeb lokalowych

§ 26

1.Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych czionkéw Spoidzielnia w budynkach stanowiacych
jej wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ moze:
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I)ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2)skreslony

3)skreslony

4)ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

S)wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

2.Czlonkowie — osoby prawne moga korzysta¢ w Spotdzielni :

1)ze spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego , uzytkowego, w tym
garazu,

2)z wtlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego,

3)z najmu lokalu.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 27

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowiazuje si¢ wnie$S¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okres§lone w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spotdzielni.

2. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wiasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 28

1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego
czg$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§29

1. Z czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1)zobowiazanie cztonka Spoéidzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2)okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe okreslenia wysokosci kosztow budowy lokalu oraz planowany termin
oddania do uzytku,

3)okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu i terminu wnoszenia wptat —
jezeli umowa przewiduje ratalng wptatg wktadu mieszkaniowego,

4)okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,
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5)okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 29!

Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka ponownie przyjgtego do Spotdzielni nowe
spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jezeli ustaty przyczyny bedace
podstawa pozbawienia cztonkostwa i wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego.

§30

1.Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoéidzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 29 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3.Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiagce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia inacze;j.

§ 31

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, maltzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosci, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub
jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkoéw Spotdzielni, w wypadku o ktorym mowa w ust. 1, staje
si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy.

§ 31'

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreSlonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i
statucie.

§ 31°

1. Spotdzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w
sposOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym
korzystanie z innych lokali lub,

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, za 6 miesigcy.

2. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spo6ldzielnia moze podja¢ uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, wobec jednego albo
obojga malzonkdéw.
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3. Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo w
Spoétdzielni.

§ 32

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod wszczgcia
postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byly malzonek nie begdacy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w
ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

2.Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spoéldzielnia moze podja¢ uchwalg¢ o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3.Postanowienia ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio przy orzeczeniu separacji.

§ 33

1.Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoéidzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $§mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska.

2.Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

3.Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 34

1.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 32, roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

1'. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 317 roszczenie o przyjecia do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

2.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 33 ,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

3.Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, 1' i 2, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 34

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — z
zastrzezeniem roszczen osob bliskich o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — Spoéldzielnia oglasza nie
pozniej niz w ciagu 3 miesiegcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez zamieszczenie ogloszenia w
budynkach Spotdzielni, w siedzibie Spotdzielni a nadto przez publikacje ogloszenia w prasie
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lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ do zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej
wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Cztonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to cztonek:

1) nie posiadajacy zadnego mieszkania,

2) posiadajacy lokal mieszkalny nie odpowiadajacy potrzebom cztonka i jego rodziny.

3. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
Z postanowieniami statutu.

4. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb o ktorych mowa w ust. 1,
Spoéltdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

5. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan
Spoldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych
lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w
czgsci przypadajacej na ten lokal, oraz kwoty zalegltych oplat z tytulu uzywania lokalu a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 35

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby , ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu

jednorodzinnego)

§ 36

. skreslony

. skreslony

. skreslony

. skreslony

5. skreslony

6.Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 37

1.Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze
wklad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3.Zbycie prawa do czgsci lokalu mieszkalnego jest niewazne chyba, ze zbywana cz¢s$¢ spetnia
wymogi odrgbnego lokalu.

4.Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

5.Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg$ci wilasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 38

skreslony

AW N =
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§ 39

skreslony

§ 40

skreslony

§ 41

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste .
§ 42

skreslony

§ 43

1.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu , na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z matzonkéw , ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 44

W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata oplat, o ktéorych mowa w § 112, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem , o ktérym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 45

1.W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasno§ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoétdzielnig.

2.Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje si¢ przepisy § 36 ust. 51 6.

§ 46

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet
cztonkow Spotdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot ztozonej rgkojmi.

§ 47

1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba Ze bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci . Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 48

Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie ciazy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§ 49

Z chwila zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadlosciowego Spotdzielni,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu , chyba Ze nabyweca jest inna spoldzielnia mieszkaniowa.
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3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 50

Do spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 36-49.

4. Odr¢bna wlasnosé lokalu

§ 51

Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac :
1)zobowiazanie cztonka Spéldzielni do  pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w
umowie,

2)okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu oraz planowany termin
oddania do uzytku,

3)okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu i terminu wnoszenia wplat — jezeli
umowa przewiduje ratalna wptatg wktadu budowlanego,

4)okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego
przynaleznych,

5)okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowg.

§ 52

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 51, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu™.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercoéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjgcia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy z tym, Zze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywey w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis § 56 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 53

1.Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnig.

2.Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 51 pkt 1 , bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3.Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§ 53!

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 54

1.Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wihasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia najpdzniej w terminie 3 miesigcy
po jego wybudowaniu i uregulowaniu uprawnien Spotdzielni do dziatek budowlanych, na
ktorych wzniesiono budynek, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
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pozwolenie na uzytkowanie - najpoézniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia.

Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2.Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkoéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 55

1.Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomos$ci wspolnej okresla ta umowa.

2.Nieruchomos¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 55

Jezeli dana nieruchomos$¢ jest zarzadzana przez Spoéldzielni¢ w trybie okreslonym w art. 1
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych to Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia
w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 552

Wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

§ 55°

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wiasdcicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 56

skreslony

§ 57

Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 58

Przepisy § 51-57 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

S. Najem i zamiana lokali

§59

1.Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie ustanowiono spoétdzielczego prawa do lokalu.

2.Spdtdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom
niebedacym cztonkami Spoétdzielni.

3.0d najemcow lokali mieszkalnych pobierana jest kaucja w wysokos$ci nie przekraczajacej
12 miesigcznego czynszu za dany lokal.

§ 60

Spotdzielnia moze wynajmowaé czlonkom Spoéldzielni i innym osobom fizycznym oraz
prawnym lokale uzytkowe , garaze i miejsca postojowe wolne w sensie prawnym.



18

§ 61
1.Najemca wybierany jest w drodze przetargu , z wyjatkiem sytuacji gdy o najem lokalu
mieszkalnego wystapi osoba , ktdra zamieszkuje w tym lokalu co najmniej 5 lat.
2.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu maja cztonkowie Spotdzielni.

3.Warunki najmu okresla umowa.

4. skreslony

§ 61"

Do najmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r.,
Nr 31, poz. 266, z pézniejszymi zmianami), a do najmu lokali uzytkowych, w tym garazy i
miejsc postojowych maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 62

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 63

1.Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystegpowaé w nastgpujacych formach:
1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

2.Zamiana cywilna wystgpuje przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu

( domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Taka zamiana wymaga
formy aktu notarialnego.

3.Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej cztonkami lub
czlonkiem Spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spotdzielni.

§ 64

Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwia¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce wlasnosci
Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

§ 65

1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spdtdzielni wymaga
zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowiacego wlasnos¢
innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

§ 66

Tryb 1 warunki najmu lokali 1 miejsc postojowych oraz zamiany lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

V1. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia

prawa do lokalu

§ 67

Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spodldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa

obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow

mieszkaniowych lub budowlanych .

§ 68

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 26

dokonuje si¢ w dwoch etapach:

— wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminow i wysokosci zaliczek na wktad
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do ktérego wnoszenia jest zobowiazany czlonek. W przypadku zmiany cen w trakcie
realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstgpnie ustalonego kosztu budowy,

— ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego ale nie
p6zniej niz 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sa
koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnig.

2.Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade

Nadzorcza zawierajacego :

I)okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spotdzielnia,

2)okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3)okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane indywidualnie dla

kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoéch lub wigcej budynkow i

rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkos$ci

kosztéw bezposrednich),

4)okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy cze$ci mieszkalne; oraz lokali

handlowo-ustugowych, jezeli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5)okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sa rozliczane na

poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa

kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni 1 tazienki,
podtogi ),

6)dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech

funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3.Regulamin o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budoweg

lokalu.

§ 69

Jezeli wstepnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu

ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jezeli okaze si¢ nizszy — cztonek

powinien dokona¢ wplaty uzupehiajacej w terminie okreslonym przez Spoétdzielnig.

§70

Ostateczne rozliczanie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo

oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

1. Wkiad mieszkaniowy

§71

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spotdzielnie pomoca ze
srodkow publicznych Iub z innych $rodkow. Jezeli czgs¢ wkiladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§72

Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czlonka moze by¢ rozlozone na raty, jesli
Spoéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego czg¢sci wkladu.

§ 73

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu
naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 80 oraz zobowiazuje sig
do sptaty dtugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2.Jezeli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
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warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umoweg o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

Nie dotyczy to osob bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 73!

Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkan, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysoko$ci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego
prawa oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 73

Czlonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo mu przyslugujace, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
naleznego tej osobie wktadu z tytutu wygastego prawa oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu
obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 74

1. Jezeli umowa o budowe¢ lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu, obowiazany jest wnie§¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania poprzedniej umowy oraz
zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

2. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spoéldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwiazania
umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od dnia zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

2. Wklad budowlany

§ 75

Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie , w wysokosci odpowiadajacej
calo$ci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 76

Wnoszenie wkladu budowlanego przez czlonka moze by¢ rozlozone na raty, jezeli
Spoéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W wypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadluzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego czg¢sci wkladu.

§ 77

skreslony

§78

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci
lokalu cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowiazany
jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokos$ci wyplaconej osobie uprawnionej z
tytulu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czegsci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.
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§79

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odregbnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie , wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j
warto$ci lokalu okre$lonej przez rzeczoznawcg majatkowego na dzieh zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 80

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan
Spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w § 29 pkt 1 statutu, w tym w
szczegoOlnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalna
kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w § 112 statutu, a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ tego
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4.Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 80!

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1 nie
oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 34 statutu wystgpuja osoby uprawnione,
Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wktad mieszkaniowy
albo jego czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okre$lonej na dzien
wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czgSci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty nalezno$ci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czg$ci przez osobg uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoéldzielnia wyptaca nalezno$ci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci
przez osobg uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 807

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
zwiazku z realizacja zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego czg§¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego cztonka z tytulu przypadajacej na
niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty nalezno$ci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe uzyskujaca w
wyniku zamiany spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.
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§ 80°

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu przez bytego czlonka, Spotdzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej
wktad mieszkaniowy albo jego czgs¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 732

§ 81

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystlugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata
nalezno$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

§ 82

1.W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wilasnosci lokalu, Spoétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cz¢s¢  wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2.Jezeli rozwiazanie umowy o budowe lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej nalezny wkiad, w terminie jednego
miesigca od dnia rozwigzania umowy.

3.Jezeli rozwiazanie umowy o budowe lokalu nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie
cztonka Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej nalezny wktad , w terminie
jednego miesiaca od zawarcia przez Spotdzielnig¢ nowej umowy o budowg tego lokalu.

§ 83

Spotdzielnia potraca z wkladu mieszkaniowego Iub budowlanego, naleznego osobie
uprawnionej, swoje roszczenia wzajemne (nie wniesione optaty za uzywanie lokalu, koszt
ustalenia wartos$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego i inne).

§ 84

Przepisy § 81-83 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

§ 85

Tryb rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytulu wkltadéw mieszkaniowych 1
budowlanych w eksploatowanych zasobach lokalowych uchwala Rada Nadzorcza.

VII. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali

§ 86

1.Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia:

1) skreslony

2) przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2.Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystluguje czlonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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3.Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przysluguje cztonkom posiadajacym
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych.

§ 87

Cztonek, ktoremu przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoéidzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 88

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, badz poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomos$ci wspolnej oraz splaty zadtuzenia z
tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 89

1. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 86 1 87, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 88, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci, lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 90

1. Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowa prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wilasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomos$ci obciazaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomo$ci, niezalezenie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnieniem wtasno$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach, sa
kosztem wtlasnym Spoétdzielni rozliczanym na ogoét czlonkéw w czgéci niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynno$ci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wtasnosci
lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbgdnych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja wnioskujacego o przeniesienie wlasnosci
lokalu.

5. Szczegdtowe zasady 1 tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 — 4 okresla Rada
Nadzorcza.

§ 91

skreslony

§92

skreslony

§93

1.Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytutu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

2.Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek, na ktdrego jest
przenoszona wtasnos¢ lokalu.
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1. Przeksztalcenie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 94

1. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w budynku

wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoldzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub

uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg o

przeksztatcenie przystugujacego mu prawa na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu po

dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami

Spotdzielni, o ktorych mowa w § 29 pkt 1 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej

czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na budowe

jego lokalu, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu

panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub innych $rodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktorych mowa w § 112 statutu.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

§ 95

skreslony.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystluguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 96

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wlasnos$ci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z budowa,
o ktorych mowa w § 29 pkt 1, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub innych $rodkow

3) skreslony

4) splaty zadluzenia z tytutu opftat, o ktorych mowa w § 112 statutu,

5) skreslony

2. skreslony

§ 97

W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na

podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych

kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 98

Wplywy z wptlat, o ktéorych mowa w § 96, przeznacza si¢ na splatg podlegajacego

odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal.

§ 99

Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu

okreslonym w § 96, jezeli brak jest os6b uprawnionych, matzonka , dzieci i innych o0sob

bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli

zaden z nich nie jest cztonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
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wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spotdzielni.

§ 100

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie

niebedacej czlonkiem przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 101

Na pisemne zadanie czlonka Iub osoby niebgdacej czlonkiem Spotdzielni, ktéorym

przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana

zawrze¢ umowg przeniesienia wlasno$ci  lokalu po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu :

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czegsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) skreslony,

3) skreslony

4) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 112 statutu.

§ 102

Po $mierci czionka Spoéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wlasno$ci okreslonym w § 101 statutu , ich spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wilasno$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spotdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 103

1.Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.
2.Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbna wilasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 104

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$§¢ domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci.

§ 105

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka ,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu

wielostanowiskowego
§ 106

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czionkiem Spoéidzielni ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest
obowiazana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 101.

§ 107

Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w § 106 pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czeSciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17" ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 108

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktore to
osoby wystapily z Zzadaniem przeniesienia wlasnosci okreSlonym w § 106 statutu, ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udzialu we wspétwilasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobg niebedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu.

S. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego

§ 109

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, ktory poniost w pelnym
zakresie koszt budowy tego lokalu badZ poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolne;,

2) splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 110

Po $mierci cztonka, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w
§ 109, jezeli brak jest 0sob, ktére wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢ , iz wniosek
o przeniesienie wlasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez najemce.

VIII. Oplaty za uzywanie lokali
§ 111

1.Przystugujacy cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie
(mieszkalne lub dziatalno$¢ gospodarcza).

2.W czgsci lokalu mieszkalnego cztonek Spotdzielni moze rowniez wykonywaé dziatalnosé
gospodarcza, o ile nie bgdzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym
budynku, a w szczeg6lnosci nie bedzie oddziatywaé na sasiadujace mieszkania i naruszac
porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalno$ci (np. otworzenia biura czy
punktu  ustugowego)cztonek  winien powiadomi¢ Spoéldzielni¢ z odpowiednim
wyprzedzeniem.

Brak sprzeciwu Spoétdzielni w ciagu jednego miesiagca od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia uwaza si¢ za zgode na wykonywanie okreslonej dzialalnosci gospodarczej w
lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych powodoéw cofnigta.

3.Wykorzystanie mieszkania na cele uzytkowe rodzi obowiazek ponoszenia podwyzszonych
optat od cato$ci lub czg$ci mieszkania.
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4.Szczegbdlne zasady korzystania z lokali 1 urzadzen Spotdzielni oraz ich wynajmowania
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 112

1.Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

1'. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasno$ciowe
prawa do lokali sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczenie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 116.
2.Cztonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni.

2'. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 116.

3.Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa wyzej, obejmuja w szczegolnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania
lokali 1 podgrzewania wody ), dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, telewizji kablowej, domofondéw oraz odpisy na
wyodrebniony fundusz remontowy Spotdzielni.

4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 2 i 2',
ustala si¢ proporcjonalnie do udzialow wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej.

§ 112°

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowiazany jest takze do wnoszenia comiesi¢gcznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow
oraz wywozu nieczystosci statych.

§ 112*

Cztonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoldzielnie. Wtlasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace czionkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie
umow zawieranych ze Spotdzielnia.

§ 113

1.Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 112 i 1122, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

2.Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3.Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraC w
szczegolnosci:
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1) okres$lenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest
nieruchomo$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i1 odprowadzania S$ciekow —
budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow

( 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3)réznicowanie obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania obciazen poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych waloréw uzytkowych 1 atrakcyjnosci,
5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug Swiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4.Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) budynek — nieruchomo$¢ jako jednostkg¢ organizacyjna rozliczania kosztow dostawy
ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon grzewczy ,
kwartat, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikéw korekeyjnych z tytulu nierownorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

5) stosowania bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepla,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli terminu zwrotu nadplat lub Zzadania zwrotu
pokrycia niedoboru.

§ 113"

1. Spoétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ustgpu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art.

24" lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w art. 24! lub art. 26

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli lub

wspotwilascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub wlascicielem

(wspotwilascicielami).

4. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w ust. 1, sa finansowane optatami

pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomos$ciach oraz innymi przychodami

Spotdzielni.

§ 114

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy.

2. Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z

optat od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio przychody

lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nast¢pnym.

3. Rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 2 sa dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 115
1.Opfaty, o ktorych mowa w § 112, 112" i 112* powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do
dnia 20 kazdego miesiaca.

2.0bowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka i
ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastgpnemu cztonkowi, a
gdy wykonanie remontu zostanie zlecone Spotdzielni, ustaje najpdzniej 30 dnia od
oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

3.0d nie wptaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
4.Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.
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5.0 zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowiazana powiadomic¢ cztonkéw co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

6. Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebg¢dace cztonkami spdtdzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.

7.Spotdzielnia jest obowiazana na zadanie cztonka lub nie bgdacego cztonkiem wiasciciela
lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci opfat.

§ 115!

Informacje o zadluzeniach cztonkoéw z tytulu optat okreslonych w § 112 Statutu moga by¢
zawierane (wpisane) w rejestrze cztonkow.

§ 116

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stluza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspdlne;.
W takim samym stosunku wtlasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwiazane z
utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wilascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci obliczonej wedlug wielkos$ci udzialow w
nieruchomosci wspodlnej — ustali¢ zwigkszenie obciazenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki 1 inne przychody z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie
obciazajacym cztonkow.

Zasady ustalania udziatu cztonkdéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni oraz
sposOb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

§ 117

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielnig,
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, uchwala
Rada Nadzorcza.

IX. Naprawy lokali oraz budynkow.
§ 118

Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy 1 wymiany :

l)wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej 1 cieptej wody — bez urzadzen
odbiorczych,

2)wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
3)instalacji elektrycznej — z wyjatkiem osprzetu,

4) dzwigow osobowych.

§ 119

1.Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spoéidzielni obciazaja cztonkow
zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje si¢ — poza biezaca konserwacja:

I)naprawy i wymiany podlég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin
ceramicznych,

2)naprawy okien i drzwi,

3)naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, facznie z wymiana tych urzadzen,
4)naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5)malowanie drzwi i1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
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6)malowanie lub tapetowanie $cian i1 sufitow oraz naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitow.

2.Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim
wspolnie zamieszkujacych obciaza czlonka Spotdzielni.

3.Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko odptatnie, poza optatami uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

4.Szczegblowy zakres obowiazkdéw Spoldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla regulamin uchwalany przez Radg Nadzorcza.

§ 119!

1. Naprawy i wymiany nie wymienione w § 119, w lokalach oraz czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci sa finansowane §rodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
2. Finansowanie remontoéw okreslonych w ust. 1 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo — finansowych
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Spoéldzielnia prowadzi wyodrgbniona dla kazdej nieruchomos$ci ewidencjg wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego.

4. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali
realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana
instalacji).

X. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§ 120

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkdéw cztonkow lub innych oséb, korzystajacych z lokalu, na
wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaly i1 podnoszace wartos¢
uzytkowa lokali.

2.Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.

§ 121

1.Dodatkowe wyposazenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spoétdzielni,
wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
2.W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

3.W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

XI. Organy Spoéldzielni

§ 122

1.0rganami Spoéldzielni sa :

1)Walne Zgromadzenie,

2)Rada Nadzorcza,

3)Zarzad.

4)skreslony

5)skreslony

2.Wybory do organoéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3, dokonywane sa w
glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbg glosow. Jezeli w wyniku przeprowadzonego gltosowania kilku kandydatéw
w liczbie przekraczajacej 1lo$¢ miejsc nie obsadzonych otrzyma jednakowa sumeg glosow, do
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sktadu organu kwalifikuja si¢ kandydaci wedlug kolejnosci alfabetycznej wynikajacej z
nazwisk i imion.

4.Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci gloséw przy wyborach do organow Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

5.Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
bezposrednio ich dotyczacych i nie moga si¢ zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni.

6.Tryb zwolywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposodb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

1. Walne Zgromadzenie
§ 123

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, gdy liczba cztonkéw przekracza 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkéw uprawnionych do udzialu w
poszczegbdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty
interesOw wynikajaca z zamieszkiwania w okre§lonym zespole nieruchomosci.

§ 124

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

2. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Nie dotyczy to obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni
oraz kandydatoéw zgloszonych i rekomendowanych do sktadu Rady Nadzorczej

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spoéidzielni biora udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

4. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

§ 125

Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4)rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5)podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6lnego) Iub
sposobu pokrycia strat,

6)podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania w nich,

8)oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
9)podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spdtdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10)rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian statutu,

12)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13)wybdr delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14)wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
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15)uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze;,
16) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§ 126

1.Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1)Rady Nadzorcze;j,

2)1/10 cztonkoéw.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego czg¢S¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.
6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni, zwotuje je
zwiazek rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spotdzielni.
7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 127

I. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia,
zawiadamiani sa pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego

pierwszej czesci:

- cztonkowie Spoétdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie cztonkéw w formie pisemnych ogloszen wywieszanych w siedzibie i
budynkach Spétdzielni powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad a takze o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwal przygotowywanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia.

4. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

5. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowywania pod wzgledem formalnym projektéw
uchwat 1 poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni 1 przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

7. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktoérych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§ 128

1. Obrady poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
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2. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza sig
w gltosowaniu jawnym.

§ 129

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w sposob okreslony w § 127 statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg
obecnych cztonkéw Spotdzielni na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia.
4. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow
lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w
glosowaniu.

5. Uchwate uwaza si¢ za podje¢ta jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

6. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykta wigkszoscia glosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gltosow — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni, odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub cztonka Zarzadu i potaczeniu Spotdzielni z inng spétdzielnia,

b) 3/4 glosow — dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spotdzielni badZz przywrdcenia
dziatalno$ci Spotdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji.

7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru Rady
Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby
cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ wybory tajne rowniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

8. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spotdzielni.

§ 129!

1. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Zgromadzenia.

2. Protokot z obrad danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od
dnia odbycia danej czgs$ci Zgromadzenia.

3. Protokét 1 uchwaly kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkow
Spoéltdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

5. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci 1 protokot z obrad Kolegium.

§ 129°

1. W ciagu 12 dni po odbyciu ostatniej czg¢sci walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokotow tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja,
ktore uchwaty zostaty podjgte oraz ktore nie zostaty podjete.

2. Protokot z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaty zostaly podjete oraz ktore nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy
obrad 1 sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralna czg$¢ protokolu Walnego
Zgromadzenia. Zarzad Spoéldzielni w terminie do 7 dni od podpisania protokotu Kolegium
W sposob przewidziany w § 127 ust. 2 zobowiazany jest poda¢ do wiadomosci cztonkow
tre$¢ podjetych uchwat.
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4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie

§ 130

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organa

§ 131

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza
§ 132

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

§ 133

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 12 osob. Po zakonczeniu kadencji Rady wybranej w 2006 r.
sktad tego organu bedzie liczyt 9 osob.

1'. Czlonkowie Rady wybierani sa sposrdd cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat.
Kandydatow na cztonkow Rady zglaszaja cztonkowie Spotdzielni nie pdzniej niz 15 dni
przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Kandydat musi mie¢ pisemna
rekomendacj¢ (podpisy) minimum 50 czlonkéw. Ponadto kandydat sklada pisemne
o$wiadczenie wyrazajace zgodg na kandydowanie do Rady Nadzorczej oraz o§wiadczenie, ze
nie prowadzi dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

2.Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez t¢ osobe prawna.

3.Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia na ktéorym Rada zostata
wybrana do czasu wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej wybranej przez Walne
Zgromadzenie odbyte w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.

3'. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spotdzielni.

Czlonkiem Rady nie moze by¢ osoba zajmujaca si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni

4 Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach :

I)odwotania wigkszo$cia 2/3 gltosOw przez organ, ktory dokonat wyboru,

2)zrzeczenia si¢ mandatu,

3)ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi do konca kadencji
cztonek, ktory w ostatnich wyborach do Rady uzyskal najwigksza ilo$¢ gloséw sposrod
kandydatow, ktorzy znalezli si¢ na miejscach poza mandatowych.

5.W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji — Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady w pelieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 134

1.Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy :

l)uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spotecznej i kulturalne;j,
2)nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadah gospodarczych,

ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow
Spotdzielni i jej cztonkow,
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3)podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j,

4)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5)zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6)rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

7T)sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8)podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywany mig¢dzy Spétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach ; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwodch cztonkéw Rady przez niag upowaznionych,

8") podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdéw Spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

O)rozpatrywanie  odwotan od  uchwal  Zarzadu w  ramach  postgpowania
wewnatrzspotdzielczego,

10)podejmowanie uchwat w zwiazku z wynikami lustracji,

11)reprezentowanie Spotdzielni w sprawach o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia
wniesionych przez Zarzad ; do reprezentowania Spotdzielni uprawnieni sa tacznie dwaj
czlonkowie Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych.

12)podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia 1 wykres§lenia z rejestru cztonkoéw
Spotdzielni oraz wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

13)uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw inwestycji na poszczegoOlne lokale oraz zasad
rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni i ustalania optat za lokale, dzierzawe
terenow oraz innych,

14) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
15)uchwalanie regulaminu Zarzadu, uzywania lokali i1 zasad porzadku domowego;
przyjmowania cztonkéw, a takze innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

16)wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Zarzadu ,

17) uchwalanie regulaminéw komisji Rady,

18) skreslony

19) skreslony

20) ustalenie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia,
21)wybor podmiotu uprawnionego do zbadania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
22)podejmowanie uchwat w innych sprawach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, prawie spoldzielczym i statucie.

2.Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i1 pracownikéw Spotdzielni sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumentacje oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.

3.Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

4. skreslony.

§ 135

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium . W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2.Prezydium organizuje pracg Rady.

3. Rada Nadzorcza moze powotywac ze swego skladu komisje stale badz czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko
charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowac zadnej decyzji ani formulowac
wiazacych zalecen pod adresem cztonkow, organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.
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4. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci: przewodniczacy
80%, zastgpca przewodniczacego, sekretarz i1 przewodniczacy komisji statych 70% a
pozostali cztonkowie 40% minimalnego wynagrodzenia wyptacanego w formie miesi¢cznego
ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udzial cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba
ze nieobecnos$¢ czlonka jest usprawiedliwiona. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady
nie odbylo sig, to wynagrodzenie, o ktorym mowa wyzej nie przystuguje.

§ 136

1.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
zastgpca.

2.W posiedzeniu Rady Nadzorczej , jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 137

Wewngtrzng strukturg¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dzialania, tryb
zwoltywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie

3. ZARZAD
§ 138

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 139

1.Zarzad sklada si¢ z 3 osob. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa, jego zastgpce 1 czlonka
Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.

2.Rada Nadzorcza okresla kryteria jakie powinien posiada¢ kandydat na czlonka Zarzadu.

3.Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

4.skreslony.

5.0dwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 140

Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umoOw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

5) zawieranie umoOw o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - § 94 statutu,

7) zawieranie umow o przeniesienie wlasnos$ci lokalu,

8) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych 1 programow dziatalnosci spolecznej i
o$wiatowo — kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) skreslony

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

15) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowiazan,

16) wspoéldzialanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

17) podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow
Spotdzielni.
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§ 141

1.Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez prezesa Zarzadu , a w jego nieobecnosci — przez zastgpcg prezesa.

2. Zasady pracy Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat,
inne sprawy organizacyjne oraz warunki podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 142

1.08wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik ).
2.0$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3.0swiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 143

Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorcza udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 144

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

§ 145

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. Pod pojgciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) cztonek jest we wladzach podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku
do dzialalno$ci Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na
tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umoéw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) cztonek zawarl ze Spoldzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 1 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelieniu czynnosci cztonka tego
organu.

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej

§ 146

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni w
zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w
drugim stopniu linii boczne;.

§ 147

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wyltacznie ich dotyczacych.
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§ 148
skreslony
§ 149
skreslony

§ 150

skreslony
§ 151

skreslony
XII. Gospodarka Spoéldzielni
§152

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 153

Spotdzielnia  moze korzysta¢é z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzsze] sumy zobowiazan , jaka Spoldzielnia moze zaciagnac.
Zaciagnigcie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 154

Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 155

1.Fundusze Spotdzielni stanowig :

1)fundusz udziatowy,

2)fundusz zasobowy,

3)fundusz wktadéw mieszkaniowych

4)fundusz wktadow budowlanych,

5)fundusz wktadow zaliczkowych.

2.Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe :

1)fundusz remontowy,

2)fundusz $wiadczen socjalnych.

3.Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
4.Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania funduszami, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 155"
Nadwyzke bilansowa w 100% przeznacza si¢ na fundusz zasobowy.

§ 156

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
1)fundusz zasobowy,

2)fundusz udzialowy,

3)fundusz wktadoéw mieszkaniowych,

4)fundusz wktadow budowlanych,

5)fundusz wktadow zaliczkowych,

6)fundusz remontowy,

7)fundusz swiadczen socjalnych.

§ 157

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planow gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2.Sprawozdania roczne z dziatalnos$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta wyklada si¢ w lokalu Spoéidzielni, co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania
sie z nimi.

3. skreslony
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XIII. Postanowienia koncowe
§ 158

skreslony

§ 159

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Radg Spotdzielcza.

§ 160

skreslony

Postanowieniem Sqdu Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia w Fodzi, XX Wydzial
Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia 14 marca 2008 r. zostaly zarejestrowane zmiany w
Statucie Piotrkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej uchwalone przez ZPCz w dniu 29
listopada 2007 r.

ZARZAD
Piotrkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Piotrkowie Trybunalskim
ul. Belzacka 66

CZLONEK ZARZADU PREZES ZARZADU Z - ca PREZESA
PSM d/s Techn.-
eksploatacyjnych
Jolanta Patryarcha inz. Wlodzimierz Rochala inz. Zbigniew Krasinski

podpis nieczytelny podpis nieczytelny podpis nieczytelny
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